PARK CIFTLIK KONUTLARI DENETIM KURULU RAPORU
(01 Temmuz 2019-30 Eyliil 2019)

Rapor tarithi  : 11.102019
Rapor no : 2019/05
Rapor donemi ; 01/07/2019-30/09/2019

Sitemiz yonetim plam geregince, site denetim kurulu tarafindan, site yinetim
kurulunun hesap ve islemlerinin olagan olarak 3 ayda bir incelenmesi gerektiginden, 01
Temmuz 2019 tarihinden 30 Eyliil 2019 tarihine kadar gecen zamam kapsayan denetim, idari
ve mali faaliyetleri kapsayacak sekilde yapilmig ve Site Temsilciler Kuruluna arz edilmek
tizere agagida belirtilmistir.

Denetimimiz gelir denetimi, gider denetimi ve alman Kararlarin uygulanmasi
gergevesinde gerceklestirilmistir,

01.07.2019-30.09.2019 dénemi idari Denetim

I- Site Temsilciler Kurulu ve Yonetim Kurulu Karar Defterleri 04 Ocak 2019
tarihinde Ankara 51 inci noterine tasdik ettirilmistir.

2- Genel Kurulun/Temsilciler Kurulunun devir ve terk etmedigi yetkiler yonetim
kurulu diyelerince kullanilmamstir.

3- Odenen iucretler kapsaminda, donemleri icerisinde ilgililerin SSK primlerinin
Sosyal Givenlik Kurumuna tam ve zamaninda yatinldifi, gecikme ve usulsizlik cezasi
odenmedigi, diizenli 6demeden kaynaklanan indirimden de faydalanmildi@ tespit edilmistir.

4- Muhasebe kayitlarinda yer alan odemeler kanunen gegerli belgelere dayanarak
yapilmistir.

5- Donem igerisinde tyeler tarafindan yonetim kurulu ve site personelimiz hakkinda
denetim kuruluna intikal ettirilmis herhangi bir yazili sikayet olmamistir. Ancak bazi blok
gorevlilerinin dzellikle temizlik gorevlerini aksattiklarina dair zaman zaman sozlii bildirimler
oldugu, ilgili kigilerin bu konuda dikkatlerinin gekildigi ifade edilmistir. Bu uyarilara ragmen
bazi blok gorevlilerimizin 6zcllikle gevre temizligi ve ¢ahisma saatlerinde sorumluluklari
diginda farkh islerle mesgul olduklann konusundaki duyumlar Yonetim Kurulu ve Site
Mudiiriiniin, blok gorevlileri tzerindeki kontrol ve hakimivet yetkilerini tam anlamiyla
kullanabildikleri konusunda tereddiit olusturmaktadir.

6- Daha onceden belirlenmemis olan, site blok gorevlilerinin site midirii ve blok
gorevli ¢avusuna kargi sorumluluklarina dair bir tamimlanma yapilmstir,

7-Sitemiz personeli igin Vakifbank’ta bulunan 008979 numarali kidem tazminat
hesabinin vadesinin yenilendigi, tahakkuk eden faiziyle birlikte toplam 173.451,77 TL, vade
sonu 21.10.2019 tarihli ve %13,75 faiz oramyla baglanmustir.

8-Sitemiz givenlik personelinin kidem tazminati igin muhafaza edilen 38 376,75 TL
lik tutar; Vakifbank'ta bulunan 525258 numarali, vade sonu 24.12.2019 tarihli ve %13 faiz
oraniyla baglanmis olup, sitemiz uhdesinde tutulmaktadir,

9-Sitemiz yakit avans hesabinda muhafaza edilen 123.460,13 TL lik tutar
Vakifbank’ta bulunan 007206 numarali, vade sonu 22.10.2019 tarihli ve %13,25 faiz oramyla
baglanmis olup, sitemiz uhdesinde tutulmaktadir.
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Temsilciler Kurulu tarafindan 20 Haziran 2018 tarihinden itibaren alinan kararlardan

Temsilciler Kurulu Kararlari ve Uygulamasimin Takibi

Yonetim Kurulu tarafindan sonuglandinlanlara asagida yer verilmemistir.

Toplanti
Tarilu

Aliman Karar

25062018

U}-‘gl:-lj.ﬁ-t.i'l_ﬂ

Tirk Lift Firmasimn asansér bakimi

Ayvhk  perivodik  bakimlar
zamamnda vapilmaktadir,

Avlik 634250 (KDV dahil)
Odeme yapliyor,

25072018

STH lenerator firmasinin jenerator bakimn
(bakim zamanlar / Agustos, Kasum, Subat, Mayis)

Peniyodik bakimlar
yvapilmaktadir.

2 yillik sézlesme (willik 1.600
+ KDV){4*400)
2019 Agustos
yapilmistir.

hakin

125072018

Simgek Makinanin hidrofor bakimi
(bakim zamanlan / Ekim, Ocak, Nisan, Temmuz)

Perivodik bakimlar
vapilmaktadir.

2 yillik sozlesme (villik 33.500
+ KDV)4*8.375)
2019 Temmuz
yapilmstir.

bakim

25072018

Hiseyinogullan ~ Nak Yapr  Tic.
Kanalizasyon ve pis su hatlanmin bakinu
(bakirn zamanlar / Ekim. Subat. Haziran)

sirtketinin

Sézlesmedeki 2018 bakimlan
vapilmistir.

2 yilbik sdzlesme (wvillik 25200
TL + KDV) (6*4.200)
2019 Ekim bakim
etmektedir.

devam

25.07.2018

Ekoglobal ISG firmasinin Is Saghin ve Guvenligi ve
Genlegme tanklarinin perivodik kontroli

Kontroller avlik vapilivor.

2 yillik sozlesme (wilhk 7825
TL+ KDWVH12*734.36 KDV
dahil)

03102018

AGS Aktug Givenlik Sis. St nin site vangin alarm
ve algilama sistemlerinin periyodik bakim ve
onarmlari

Sozlesmedeki kontrolleri
vapilmigtir. (yilda 2 kez)

2. wilik  sozlegme  yetkisi
vonetim kurulunda (villik 3 800
TL+ KDV)(2*1.900)

1

ddemenin 15 Temmuz 2019 tanhinden itibaren
biitge imkanlan dahilinde ddenmesi

06112018 | En az iki blok gorevlisine cevre ilaglamasi | Gerekli editim heniiz
konusunda ¢fitim aldinlmas aldirllmamistir,

20.02.2019 | Bitge imkanlart vetersizligi nedeniyle Giivenhik | 19.07.2019 tarihinde
sirketine odenccek 2135640 TL KDV dahil | 6denmistir.

17.04.2019

EKOTEM  temizlik firmasina, igme  suyu
depolarmin wilda iki kez, her bir temizlik ve
dezenfeksivonu 2600 TL  +KDV  bedelle
vaptirilmasina

Agustos ayinda ilk temizlik
yapilmigtir. Subat 2020 de ven
temizlik vapilacaktir,

18.07.2019

Profgaz Mihendislik Lid St nin kalorifer (kazan-
brilor) bakimi vaptinlmasina

} 10.09.2019

Karar / Yilbik (malzeme hanig)
25000 TL + KDV
Kalorifer bakimlar:

tamamlanmstir,

Genvatek AS. ginis kﬂpllal'-lwba.—klm ve vazihm
program giincellenmesi

Karar / Yillik (malzeme harig)
H.000 TL + KDV
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01.07.2019-30.09.2019 dinemi Gelir Denetimi

01.07.2019 tarihi ile 30.09.2019 tarihleri arasinda gergeklesen sitemiz gelirleri,

yonetimin saglamis oldugu wveri ve belgelerle tespit edilmis olup asafudaki tabloda
aciklanmustir,

- 3 Tablo 1 |
Yonetim Kurulunun gelirleri / 01.07.2019-30.09.2019 '
~ Alacak adh Alinan Tutar

Aidat _ 792.842,13
Yakit avans ' 144.477,21
Yatiim avans (Maliye 2014-2017 yillari 6demesi) 454971
| Asansor ' 3.600,00
Kapi ¢ipi 270.00
Banka faiz geliri (site kidem / hesap no 008979) 7.467,91
| Banka faiz geliri (giivenlik kidem / 525258) 1.321,87
Banka faiz geliri (yakit avans / 007206) 421,24
Odeme gecikme cezas geliri 4.924,03
lcra odemeleri geliri 5.723,00
Kapici dairelerinden fark geliri - 895,46 |
ATM elektrik geliri 0,0
Ikinci arag kullanim geliri 100,00

- Diger gelirler (Hurda, banka maseaf iadeleri, lojman geliri, reklam. vb.) - 3.822.96

Toplam Tutar 970.415,52 |

L ] Tablo 2

Yonetim Kurulunun heniiz tahsil edemedigi alacaklar1 / 01.07.2019-30.09.2019
~ Alacak adi Alacak Tutan
Aidat _ 32.941.25
Yakit + yakit avans _ 11.859.54
Yatirim/demirbag 2.062.91
Genel Alacak Tutan 46.863.70
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01.07.2019-30.09.2019 dinemi Gider Denetimi

Siteye ait ddemelerin banka kanahyla yapildigi, kasada tutulan nakit paranin minimum

seviyede tutuldugu tespit edilmistir.

Siteye ait odemelerin banka kanaliyla yapildigi, kasada tutulan nakit paramin minimum
seviyede tutuldugu, bankadan gekilen paranin tarihi ile 6demelerin yapildif tarihlerin uyumlu

oldugu tespit edilmistir.

Giderlerin personel ucretleri, ortak alanlardan kaynaklanan odemeler ve sozlesmeye

baglanmig mal ve hizmet alimlarindan kaynaklandigi tespit edilmistir.

) Tablo 3
Yinetim Kurulunun giderleri / 01.07.2019-30.09.2019 B
Bagkent Gaz Gideri 0,00 |
Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu tive ticretleri 12.177,00
Ortak alan elektrik titketimi 84 506,20
Bahge peyzaj, bakim onarim, ASKI, 148.619,40
Bina malzeme bakim onarim gideri 39.612,91
Biiro ofis giderleri demirbasg . 14.155,98
Kapici dairesi tiketim giderleri 20.122.66
Kalorifer sistem giderleri 302,92
Hidrofor sistem giderleri 9.882,50
' Kanalizasyon bakim onarim gideri 0,0
_ Asansor bakim onarim gideri (Bakim 19.027,50+Malzeme 73.208,24) 9223574
Tv ve kamera sis. bakim onarim gideri - 6.747,00
Jenerator bakim onarim gideri 372,00
Damgsmanlik, miisavirlik ve avukathik giderleri 3.234,00
Vergi, resim, har¢ ve mahkeme masraflari 1.456,50
Ortak alan sigorta gideri 12.000,00
Is saghg ve giivenligi gideri 2.203,08
Mubhtasar beyannamesi gideri 5.565.41
Planlanmamug giderler 547961
Guvenlik sirketi gideri i 131.079,89
Personel yillik iicreti 92.010,94 |
Personel yillik SGK 60.949 48
Personel ayni yardim 10.000,00
Banka masraflan 133,58
Toplam 753.046,80
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Denetim Sonucu Biitge

30.09.2019 tarihi itibariyla sitemiz mali durumu

Tablo 4
s 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla nakit para miktar
_ Banka ve Hesap ad ] Tutar
I-Vakifbank (165163 yakit + yakit avans hesabi) 926431
| 2-Vakifbank (520592 aidat hesabi) 142.511,27
3-Vakifbank (520642 yatirim avans hesabi) 3.950,94
4-Vakifbank (520614 kidem tazminati hesabi-giivenlik icin) 0,0
5-Vakitbank (008979 %13,75 vadeli kidem tazminati hesabi-site 173.451,77
personeli igin-21.10.2019 vade sonu)
 6-Akbank (127801 EFT havale hesabi) (KAPATILDI) 0,0
7-Akbank (116575 vadesiz hesap) (KAPATILDI) 0,0
8-Valkifbank (hesap 525258 %13 vadeli giivenlik kidem tazminati 38.376,75
hesabi/ vade sonu 24,12 2019) _ _
9-Vakifbank (hesap 007206 %13,25 vadeli yakit avans-22,10.2019) 123.460,13
10-Vakifbank (520642 EFT havale hesabi) (yakit avans+aidat) 6.606,77
30.09.2019 kasa miktart 1,315,099
Genel Toplam 498.937,93
Tablo 5
Yinetim Kurulunun mal/hizmet ahm borglari / 30 Eyliil 2019
Mal/Hizmet alinan yer Bor¢ Tutan _
Turklift Asansor 33.203,36 |
Ankara Vip Giivenlik 21.273.85
 Ekoglobal Is Saghg 734,36
TOPLAM 55.211,57 |
- Tablo 6
Gelir Gider Kontrol Tablosu (01.07.201 9-30.09.2019) =8
Gelir  Gider
30.06.2019 nakit 281.569,21 | 01.07 /30.09.2019 753.046,80
01.07/30.09.2019 970.415,52 | 30.09.2019 nakit 498.937,93
| TOPLAM 1.251.984,73 | TOPLAM 1.251.984,73

Yonetim Kurulu, herhangi bir sikinti olusturmadan siteye ait meveut defter ve belgeler
ile banka ve bilgisayar kayitlarin incelenmek tizere denetleme kuruluna teslim etmigtir.

Donem igerisinde yapilan odemelerle ilgili herhangi bir olumsuzluk

edilmemistir.

tespit

Yonetim Kurulunun, kiraci ya da ev sahiplerinden tahsil edilmesi gereken alacaklar
1.000 TL ye ulastiginda hukuki yollara bagvurularak, temin edilmesine ¢alisilmaktadir. Halen

icra iglemleri yuritilen 4 daire sakini bulunmaktadir.
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CK blok yangin springlerinin yilhik bakimi en son 30.09.2018 yapilmis olup, soz
konusu bakimlarin yenilenmesi i¢in gerekli galigma yapilmalidir.

Jeneratorlerimiz yeni oldugu igin halen ¢aligma performansi iyi olup herhangi bir ariza
vermemektedir. Yapilan sozlesme rutin bakima yonelik olup, kullamlan malzeme ve ariza
giderimlerini kapsamamaktadir. Bu nedenle rutin bakim konusunun ihtiyag olup olmadigimin
degerlendirilmesinde yarar gériilmektedir,

Site blok gorevlilerinin ¢alisma performanslarinin yeterli diizeyde olmadig konusunda
bir kanaaat olustugundan, sorumluluk alanlarinda, sorumluluklar kapsaminda gorevlerini
yerine getirip getirmediklerinin Yénetim Kurulu ve Site Mudirg tarafindan daha dikkatle
izlenmesi, sorumluluklarim yerine getirip getirmediklerinin Is Kanunu ve imzaladiklan
sozlegmeleri gere@ince degerlendirilmesi ve gerekiyorsa yaptirim uygulanmasi gerekmektedir.

Ydnetim Kurulu tiyelerine ve gorevli personele ¢alismalarindan dolay: tesekkiir ederiz.

Is bu denetim raporu, Yonetim Plam geregince Temsilciler Kurulu Uyelerine
ulastirilmak iizere tarafimizdan hazirlanmistir. 11.10.2019
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Ekler:
1-Banka bakiye listesi (kasa dahil-30.09.2019)



