PARK CIFTLIK KONUTLARI DENETIM KURULU RAPORU
(01 Ekim 2019-31 Aralik 2019)

Rapor tarihi  : 18.01.2020
Rapor no : 2020/01
Rapor dénemi : 01/10/2019-31/12/2019

Sitemiz y6netim plami geregince, site denetim kurulu tarafindan, site yonetim kurulunun
hesap ve iglemlerinin olagan olarak 3 ayda bir incelenmesi gerektiginden, 01 Ekim 2019 tarihinden
31 Aralik 2019 tarihine kadar gecen zamam kapsayan denetim, idari ve mali faalivetleri
kapsayacak sekilde yapilmis ve Site Temsilciler Kuruluna arz edilmek iizere asagida belirtilmistir.

01.10.2019-31.12.2019 dinemi idari Denetim

1-20 Aralik 2019 tarihinde gerceklestirilen Site Temsilciler Kurulu toplantisinda, Digitiirk
liyeligi ile ilgili alman karar 9 uncu maddede ver almakta olup, oy g¢okluguyla ahnan karara
katilmayan ilyelerin serhinin olduguna dair bir bilgi yer almamaktadir,

Toplantiya ait “Karar” Temsilciler Kurulu iiyelerine imza igin ginderildiinde, hem
Denetim Kurulu iiyelerine, hem de 6grenildigi kadariyla diger iiyelere, Digitiirk tiyeligi ile ilgili
karara katilmama serhi génderilmemistir.

Yine bu serh de, serhin yazildig: tarih yer almadig gibi, toplant: tarihi 10 Aralik 2019
olarak belirtilmistir. Toplanti tutanag incelendiginde 4 sayfadan olustugu giriilmektedir.
Soz edilen gerh ise 5 inci sayfa olarak tutanaga eklenmistir.

Bu kararm alindig toplantida Denetim Kurulu iiyeleri olarak hazir bulundugumuz
ve digiturk iiyeligi ile ilgili karar ahmirken, toplant: tutanagina eklenen serh de ifade edilen
“igletme ve yatirim biitcesinde karsih@ olmayan™ seklindeki ifadenin, ne tarafimizdan ne de
serhde imzasi olmayan diger iiyeler tarafindan hatirlanmadify goz Oniine alindiginda,
serhdeki bu ifadenin sonradan olugturuldugu degerlendirilmektedir.

Ayrica serh de ifade edildigi gibi “isletme ve yatinm biitcesinde karsihg olmayan”
hizmet alimmin nasil yapilabilecegi, demenin miimkiin olup olmadig konusunda da
tereddiit olusmustur. Yonetim Kurulu bu konuya acikhk kazandirmahdir.

2-Muhasebe kayitlarinda yer alan édemeler kanunen gecerli belgelere dayanarak
yapilmistir. Ancak TURKLIFT’e 6denen 60.000 TL tutarh, 31.12.2019 tarihli ve 007290
numarah faturanin hangi malzeme ya da iscilik icin ddendigi tespit edilememis, tutarin
“MODERNIZASYON BEDELI” olarak faturalandirildig: giriilmiistiir. Odemenin karsihg
olan faturada, yapilan 6demenin ne amacla yapildig anlasihir sekilde yer almahdir.

Yapilan incelemede asansiérlerimizin TMMO vyetkilisi tarafindan yapilan yilhk
kontroliinde tespit edilen eksikliklerin giderilmesi icin, Tiirklift firmas: ile 105.000 TL lik
sozlesme imzalandigy, 60.000 TL lik 6demenin sézlesme geregi yapildigi anlasilmistir. Yine
de yukarida ifade edildigi gibi, yapilan 5demenin hangi mal ya da hizmet alim icin yapildig
herkes tarafindan anlagilabilir sekilde belgelendirilmelidir.

3-Sitemiz personeli kidem tazminat icin Vakifbank’ta 008979 numaral hesapta, vade
bag1 22 Kasim 2019, vade sonu 25 Subat 2020 ve %11 faiz oramiyla vadeli tutulan 176.926,62
TL’nin banka personelinin hatasi dolayisiyla vadesi bozulmus ve 95.750,28 TL (hesap no:
008979) lik ve 81.176,34 TL (hesap no: 555452) lik aym faiz oram ile iki hesap acilmistir.
Ancak 81.176,34 TL lik tutar 11 Arahk 2019 giiniine kadar farkh bir hesapta tutuldufundan
16 giinliik faiz kaybimiz olusmugtur, Bu kayiptan olusan 332,17 TL lik faiz tutar1 banka
tarafindan iade edilmistir.

Ayrica, 008979 nolu hesabimizin veni vade baslangicinin 22 Kasim 2019 oldugu,
yukarida agiklanan hatah uygulamadan kaynaklanan hesap hareketi nedeniyle yeniden
belirlenen vade baslangicinin 25 Kasim 2019 oldugu, personel hatasindan kaynaklanan bu 3
giinliik gecikme dolayisiyla da faiz kayh olustugu tespit edildiginden, olusan kaybin da telafi
edilmesi gerekmektedir. Yonetim Kurulu bu konuyu takip edip, kaybi temin etmelidir.
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Bilindigi tizere stz konusu hesap site gdrevlilerimizin kidem tazminat: hesab; olup, Sitemiz
Genel Kurul Karari ile kidem tazminati disinda kullanilmamas: gerekmektedir. Her ne kadar séz
konusu hesaptan herhangi bir 6deme yapiimamakla birlikte, hesaptaki tutarin bir baska hesaba
aktarlabilmesi, 6demenin de yapilabilecegi algis1 olusturmaktadr.

Bu nedenle kidem tazminati hesabinin amaci disinda kullanimmin énlenebilmesi i¢in
bundan sonra bu hesaptan ancak Temsilciler Kurulu Karan ile §deme yapilabileceginin
ilgili banka subesine bildirilmesinde yarar giriilmektedir.

Kidem tazminati hesabimiza aktarilmak {izere site blitgemizden aynlan 25.000 TL
tutarindaki miktar, %9,5 faizle 25 Subat 2020 tarihli vadeli hesapta (hesap no: 616972) olup, 25
Subat 2020 tarihinde tiim hesaplar kidem tazminatina ait tek bir hesapta toplanacaktir.

4-Sitemiz giivenlik personelinin kidem tazminati igin muhafaza edilen 48.433,62 TL lik
tutar; Vakifbank’ta bulunan 525258 numarali, vade sonu 26.03.2020 tarihli ve %9,5 faiz oramiyla
baglanmus olup, sitemiz uhdesinde tutulmakiadr.

5-Sitemiz yakit avans hesabinda muhafaza edilen 231.328.73 TL lik tutar; Vakifbank'ta
bulunan 316889 numarali, vade sonu 15.01.2020 tarihli ve %9,75 faiz oramyla baglanms olup,
sitemiz uhdesinde tutulmaktadir. Yine 2. yakit avans hesabinda muhafaza edilen 47.693,63 TL lik
tutar; Vakifbank'ta bulunan 616635 numarali hesapta, vade sonu 15.01.2020 tarihli ve %9 faiz
orantyla baglanmis olup, sitemiz uhdesinde tutulmaktadir.

6- Genel Kurulun/Temsilciler Kurulunun devir ve terk etmedidi yetkiler yénetim kurulu
tiyelerince kullamlmamustr.

7- Odenen ficretler kapsaminda, doénemleri igerisinde ilgililerin SSK primlerinin Sosyal
Giivenlik Kurumuna tam ve zamaninda yatinldiga, gecikme ve usulsiizliik cezasi ddenmedigi,
diizenli 6demeden kaynaklanan % 3 indirimden de faydalamldig: anlasilnstir.

8- Donem igerisinde iiyeler tarafindan yonetim kurulu ve site personelimiz hakkinda
denetim kuruluna intikal ettirilmis herhangi bir yazili sikayet olmamustir.

Blok girevlilerinin sozlesmelerinden kaynaklanan girevlerini yerine getirip
getirmediklerinin kontroliiniin site miidiirii ve girevli cavusu tarafindan yapildigina dair bir
belge giiriilmiistiir, eksiklikleri goriilen personelle ilgili herhangi bir islem yvapildigina dair
bir bulgu tespit edilememekle birlikte sozlii olarak uyarildiklan Site Miidiirii tarafindan
ifade edilmistir. Gorevlerini yerine getirirken tekrarlayan benzer hatalar tespit edilen blok
gorevlileri i¢in yazih uyan yapilmasinda yarar giriillmektedir.

9-Yapilan kontrolde yaklagik her ay temizlik ve elektrik sarf malzemeler alindifn
gortlmiigtr. Sitemizde kullanilan bahse konu malzemelerin siklikla almmas: verine, bir &nceki
yilin sarf malzemesi dikkate alinarak daha uzun siireli satin almalar yapilirsa, daha uygun fiyatla
mal  temin edilebilecegi Ongoriilmektedir. Bu konu Yénetim Kurulu  tarafindan
degerlendirilmelidir.

10-Ortak alan sigortas: yapilmasi icin cesitli acentalardan alinan teklifler
incelendiginde en uygun teklifi veren Anadolu Sigorta olmak iizere, Erhan Yazic1 Sigorta
acentasi, teklifinin de 63.210 TL oldugu, ilgili firma ile yapilan giriismede bu teklif
miktarmmn standart oldugu ve herhangi bir Anadolu Sigortas1 acentasindan aym klozlar
karsiifinda aym teklifin verilebilecegi é@renilmis, en uygun teklifi veren acenta ile yapilan
ayrintih giriismede, sirket karindan 5.210 TL feragat ederek aym klozlar olmak iizere
58.000 TL (vergiler dahil) bedelle stzlesme imzalanacag dgrenilmistir. Yapilan calisma ile
site giderleri 5.210 TL azaltilmistir.

11-Y6netim Kurulu'nun internet aboneligine ait Stiperonline faturalar incelendiginde,
yonetim kurulu bagkan vekili Harun TOPALOGLU adina faturalandinildigi, bu durumun fatura
sahibi kisinin ddemelerinin site yonetimi tarafindan yapildif gibi bir algiya neden oldugu, Sirket
ile yapilan gériismede kisinin degil, sitenin iiyeliginin oldugu, ancak kisi adina faturalandirildig,
bu durumun diizeltilmesi i¢in, Yonetim Kurulu Karari ile miiracaat edilmes| ve diizeltme talep
edilmesi gerekmektedir.
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Temsileiler Kurulu tarafindan 20 Haziran 2018 tarthinden itibaren alinan kararlardan

Temsilciler Kurulu Kararlan ve Uygulamasinin Takibi

Yonetim Kurulu tarafindan sonuglandirilanlara asafida yer verilmemistir.

Toplant1 Alman Karar Uygulama
Tarihi
25.06.2018 | Tiirk Lift Firmasinin asansér bakim Ayhk  periyodik  bakimlar
zamaninda yapilmaktadir.
Ayhk 6.342,50 (KDV dahil)
ddeme yapilivor.

25.07.2018 | STH Jeneratdr firmasinin jeneratér bakimi Periyodik bakimlar
(bakim zamanlari / Agustos, Kasim, Subat, Mayis) | vapilmaktadir.

2 yilhk stzlesme (yilhk 1.600

+ KDV)(4*400)

2019 Kasim bakim
. yvapilmistir,

25.07.2018 | Simsek Makinanin hidrofor bakimi Periyodik bakimlar
(bakim zamanlan / Ekim, Ocak, Nisan, Temmuz) yapilmaktadir.

2 yilhk sézlesme (yvillik 33.500
+ KDV)(4*8.375)

2019 Ekim bakim
yapilmistir,

25.07.2018 | Hiseyinogullan Nak.Yam Tic. girketinin | Sozlesmedeki 2018 bakimlar:
Kanalizasyon ve pis su hatlarinin bakimi vapilmistir,

(bakim zamanlar1 / Ekim, Subat, Haziran) 2 yillik stzlesme (vilhk 25.200
TL + KDV) (6*4.200)
2019 Ekim bakimi devam
etmektedir,

25.07.2018 | Ekoglobal ISG firmasmnin [s Saghgi ve Giivenligi ve | Kontroller aylik vapihiyor.
Genlesme tanklarinin perivodik kontrolii 2 yilbk stzlesme (willik 7.825

TL+ KDV)12*734,36 KDV
dahil)

03.10.2018 | AGS Aktug Giivenlik Sis. Sti nin site yangin alarm | Sézlesmedeki kontrolleri
ve algilama sistemlerinin perivodik bakim ve yapilmistir. (yilda 2 kez)
onarimlar) 2. willk sbzlesme  yetkisi

ybnetim kurulunda (yillik 3.800
- TL+ KDV)(2*1.900)

06.11.2018 | En az iki blok girevlisine ¢evre ilagclamasi | Gerekli efitim heniiz
konusunda egitim aldiriimas: aldirilmamstir.

17.04.2019 | EKOTEM  temizlik firmasina, icme suyu | Agustos ayinda ilk temizlik
depolaninin  yilda iki kez, her bir temizlik ve yapilmistir, Subat 2020 de yeni
dezenfeksivonu 2.600 TL +KDV bedelle | temizlik yapilacaktir,
vaptirilmasina

10.09.2019 | Genvatek A.S. giris kapilari bakim ve yazilim | Karar / Yillik (malzeme harig)

_programi giincellenmesi 6.000 TL + KDV

25.10.2019 | Web sayfamizda, sitemiz satlik ve kiralik daire Yapilan kontrolde bu tiir bir ilan
ilanlarmin vayimlanmasi tespit edilmedi

25.10.2019 | Gelen talepler dogrultusunda sosyal tesis yapilmasi | Heniiz bir talepte

bulunulmamistir.

25.10.2019 | CK-4 Blok arkasindaki oto park alanina bir kamera | Kamera verlestirilmistir,
konulmas:

25.10.2019 | Siteye ilave otopark yapimi igin fizibilite ve zemin | Calismalar baslatilmistir.
etildi vaptirilmas:

25.10.2019 | Park Cami monteli disbiikey aynanin degistirilmesi Avna degistirilmistir.

25.10.2019 | CK-2 Blok oniine yeni otopark gizgileri ve Oziirli | Calisma tamamlanmustir,
otopark cizgisi gizilmesi
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20.12.2019

Ortak alan sigortas: igin yillik 58.000 TL bedelle
Anadolu  Sigorta (Erhan YAZICD) sirketi ile
sozlesme imzalanmasi

58.000 TL bedelle 31 Arahk
2019 tarihi itibariyla stzlesme
imzalanmamstir.

(20.12.2019

CK Bloklarin yangin springlerinin bakim onarimi
igin yilhk 4.500 TL+KDV bedelle Simsek Makine
ile sdzlesme yapilmas:

27 Aralik 2019 tarihinde 4.500
TL+KDV bedelle Simsek
Makine Sirketi ile stzlesme
imzalanmstir,

20.12.2019

CK-7 blok kalorifer briilsr damper motorunun
degistirilmesi ve 1 adet vedek damper motoru
alinmas

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla
alim yapilmamstir.

20122019

Site asansorlerinin yillik perivodik kontrollerinin
TMMO na yaptirilmas:

Site asansdrlerinin yillik
periyodik kontrolleri TMMO na
yaptinlmis ve 21.890 TL 6deme
yaptlmigtir.

20.12.2019

Site asansbrlerinin TMMO yetkilileri tarafindan
yapilan yillik periyodik kontrolde tespit edilen
eksikliklerinin, halen bakim onarim sizlesmemiz
olan Tirklift firmasina yaptirilmasi

TMMO tarafindan tespit edilen
eksikliklerin giderilmesi igin

Tiirklift firmasi ile 27.12.2019
tarihli sdzlesme imzalanmistir,

20.12.2019

Sitede olusacak kar yigilmasi ve buzlanma igin tuz
alinmasi

3.000 kg tuz, 2.124 TL (KDV
dahil)  bedelle alinmis ve
sitemiz deposunda kullanima
hazir bekletilmektedir.

20,12.2019

2019-2020 sezon sonuna kadar site toplant
salonunda 5.003 TL bedelle Lig TV maglarmn
izlenmesi i¢in Digitiirk iiyeligi vaptiriimasina

31 Arahk 2019 tarihi itibariyla
stizlesme imzalanmamistir.

01.10.2019 tarihi ile 31.12.2019 tarihleri arasinda gergeklesen sitemiz gelirleri, yvonetimin

01.10.2019-31.12.2019 dénemi Gelir Denetimi

saglamig oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda agiklanmustir,

-

Tablo 1
Yinetim Kurulunun gelirleri / 01.10.2019-31.12.2019
Alacak adi Alman Tutar
Aidat 859.403.16
Yakit 365.572.,28
Yatinm avans 0,00
Asansor 1.350,00
' Kap ¢ipi 195,00
Banka Faiz geliri (site kidem / hesap no 008979) 3.807.56
Banka Faiz geliri (giivenlik kidem / 525258) 1.068,87
Banka Faiz geliri (vakit avans / 316889) 6.643.10
Odeme gecikme cezasi geliri 9.861,46
Icra 6demeleri geliri 0,00
_Kapici dairelerinden fark geliri 1.482.14
ATM elektrik geliri 1.541,05
Ikinci ara¢ kullanim geliri 0,00 |
Diger gelirler (Hurda, banka masraf iadeleri, lojman 3.070,00
geliri, reklam, vb.)
| Genel Alacak Tutar 1.253.994,62
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Tablo 2
Yonetim Kurulunun heniiz tahsil edemedigi alacaklar: / 01.10.2019-31.12.2019
Alacak ad Alacak Tutan

Aidat 28.023,51
Yakit + yakit avans 12.241,37
Yatinm/demirbas 2.062,91
Gecikme cezasi 2.775,65
Genel Alacak Tutan 45.103,44 |

01.10.2019-31.12.2019 dénemi Gider Denetimi

Siteye ait Gdemelerin banka kanaliyla yapildifi, kasada tutulan nakit paramin minimum

seviyede tutuldugu tespit edilmistir.

Siteye ait ddemelerin banka kanahyla yapildigs, kasada tutulan nakit paranin minimum

seviyede tutuldugu, 1.000 TL nin altindaki baz1 6demelerin kasadan yapildig1 anlagilmistir.

Giderlerin personel {icretleri, ortak alanlardan kaynaklanan 6demeler
baglanmis mal ve hizmet alimlarindan kaynaklandig: tespit edilmistir.

ve sizlesmeye

Tablo 3
Yonetim Kurulunun giderleri / 01.10.2019-31.12.2019
Yénetim Kurulu tiye ticretleri ' 16.236,00
 Denetim Kurulu iiye ticretleri 4.059.00
Baskent Gaz Gideri 263.454,00
Ortak alan elektrik tiiketimi 109.693.23
Bahee peyzaj, bakim onarim, ASK], 53.330,57
' Bina malzeme bakim onarim gideri 49.022,31 |
Biiro ofis giderleri demirbas 9.468.66
Kapici dairesi tiiketim giderleri 13.176,07
Kalorifer sistem giderleri 29.511.80
Hidrofor sistem giderleri 9.882,50
Kanalizasyon bakim onarim gideri 4.877.32
Asansiér bakim onarim gideri (Bakim 25.370,00+60 000 Modernizasyon+ Malzeme 141.045,68
33.785,68+ 21.890.00 TMMOB )
I'V ve kamera sis. bakim onarim gideri 5.513,72
Jenerat6r bakim onarim gideri 792,02
Damsmanlik, miisavirlik ve avukatlik giderleri 4.851,00
Vergi, resim, har¢ ve mahkeme masraflari 74.82
Ortak alan sigorta gideri 0,00
| Is saglign ve giivenligi gideri 2.937.44
Mubhtasar beyannamesi gideri 7.879.89
Planlanmamus giderler 3.887.54
Giivenlik sirketi gideri 213.882 08
Personel yillik {icreti 185.605.88
Personel yillik SGK 46.656.33
Personel ayni yardim 0,00
Banka masraflan 3,12
| Toplam 1.175.840,98
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Denetim Sonucu Biitce
31.12.2019 tarihi itibariyla sitemiz mali durumu

Tablo 4
| 31 Arahk 2019 tarihi itibariyla nakit para miktar
_ Banka ve Hesap ad: Tutar |
1-Vakifbank (165163 vakit) 0,00
2-Vakifbank (520592 aidat hesabi) 7.904,00 |
3-Vakifbank (424522 vatirim avans hesabi) 3.950,94
4-Vakifbank (520614 kidem tazminati hesabi-giivenlik i¢in) 0,0
3-Vakifbank (008979 %11,00 vadeli kidem tazminati hesabi-site 05.750,28
personeli igin-25.02.2020 vade sonu)
6-Vakifbank (555452 %11,00 vadeli kidem tazminat1 hesabi-site 81.176,34
personeli i¢in-25.02.2020 vade sonu)
7-Vakifbank (hesap 525258 29,5 vadeli giivenlik kidem tazminati 48.433,62
hesabi/ vade sonu 26.03.2020)
8-Vakifbank (hesap 316889 949,75 vadel; yakit avans-15.01.2020) 231.328.73
9-Vakifbank (hesap 616635 %9,00 vadel; yakit avans-15.01.2020) 47.693,63
10-Vakitbank (616616 isletme biitcesi %9 15.01 2020) 30.000,00
11-Vakifbank (616972 kidem tazminat: %9.5 25.02.2020) 25.000,00 |
12- Vakifbank (520642 EFT hesabi) 3.200,85
31.12.2019 kasa miktar 2.653.18
| Genel Toplam 577.091,57
Tablo §
Yinetim Kurulunun mal/hizmet alim borglar: / 31 Arahk 2019
Mal/Hizmet alinan yer Bor¢ Tutan
Tiirklift Asansir 2.509,44
TOPLAM 2.509,44
| _ Tablo 6
Gelir Gider Kontrol Tablosu (01.10.2019-31.12.2019) |
Gelir Gider
30.09.2019 nakit 498.937,93 | 01.10/31.12.2019 1.175.840,98
01.10/31.12.2019 1.253.994,62 | 31.12.2019 nakit 577.091,57
| TOPLAM | 1.752.932,55 | TOPLAM 1.752.932,55

Yonetim Kurulu, herhangi bir sikint: olugturmadan siteye ait mevcut defier ve belgeler ile
banka ve bilgisayar kayitlarini incelenmek iizere denetleme kuruluna teslim etmistir.

Yonetim Kurulunun, kirac:
TL’ye ulastiginda hukuki

ya da ev sahiplerinden tahsil edilmesi gereken alacaklar 1.000
yollara bagvurularak, temin edilmesine cahisilmaktadir.

Sitemiz ihtiyacit olan mal ve hizmetlerin temini i¢in yapilan pazar arastirmasi ve
alimlarin site temsilciler kurulumuzea Ya da site ybonetim ve denetim kurulu disindaki
iiyelerden olusturulacak bir komisyon tarafindan ya da bu komisyonun koordinasyonunda
Yapilmasinda yarar goriilmek

tedir.
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20 Arahk 2020 tarihli Temsilciler Kurulu toplanti tutanagmna eklenen serhin
imzalayanlar disinda hicbir katihmar tarafindan goriilmedigi degerlendirildiginden, Yénetim
Kurulu tarafindan benzer hatalarin olusmamasi icin gerekli tedbirler ahmmalidir.

TURKLIFT’e éidenen 60.000 TL lik bedele ait faturanin karsihnin hangi malzeme
ya da iscilik icin oldugu anlasilmadigindan, benzer hatalarin tekrarlanmamas; icin gereken
tedbirlerin Yinetim Kurulu tarafindan alinmas: ve ddenen bedelin karsiigmmn tespit
edilerek Site Temsilciler Kurulu’nun bilgilendirilmesi gerekmektedir.

Is bu denetim raporu, Yonetim Plam geregince Temsilciler Kurulu Uyelerine ulastirilmak
Uzere tarafimizdan hazirlanmstir, 18.01.2020

DENETIM KURULU
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evlet SER UMUSTEPE Coskun ATAG
(CK-5 Blok Yineticist) lok Yoneticisi) (BK-6 Blok Yoneticisi)
Uye ye Uye

Ekler:
1-Banka bakiye listesi (kasa dahil-31.12.201 9)



