PARK CIFTLIK KONUTLARI DENETIM KURULU RAPORU

(01 Haziran 2020-30 Haziran 2020 ve 31 Temmuz 2020-31 Agustos 2020)

Rapor tarihi ~ : 02.09.2020
Rapor no : 2020/04
Rapor donemi : (01 Haziran 2020-30 Haziran 2020) ve (01 Temmuz 2020-31 Agustos 2020)

Sitemiz yénetim plami geregince, 2020 yili Haziran ayinda yapilmas: gereken segim
toplantisi, Igisleri Bakanhgi'min Covid-19 salgini nedeniyle her tiirlii toplantys 16 Mart 24
Genelgesi ile ertelendiginden, zamaninda gergeklestirilememistir.

Soz konusu Genelge geregince de sitemiz Temsilciler Kurulu, 2020 yilh Olagan
Toplantisini (Kat Malikleri Kurulu Toplantisi); toplantilarin yapilabilecegi tarihten itibaren 1
yapmak iizere ertelemek zorunda kalmistir,

li genel kurul

020 tarihli ek

Genel Kurul
ay igerisinde

Sitemiz olagan genel kurul toplantis1 zorunlu olarak ertelendiginden, yonetim planimuz geregince,

blok ydneticilerinin gorevi yenisi segilinceye kadar devam ettiginden, blok yoneticiler
Temsilciler Kurulu da gorevine devam etmistir.
Bu gercevede; yonetim plamimiz geregince 3 ayda bir yapilmasi gereken ( isan, M

inden olusan

y1s, Haziran)

olagan denetim, secim donemi olmasi dolayisiyla 2 ayhik olarak gergeklestirildiginden, buna ilave olarak bir
Onceki denetim ddnemini kapsayan Haziran ay: denetimi ile, Haziran ayindan sonraki donemi kapsayan
yeni denetim donemi igin 01 Temmuz-31 Apustos tarihleri arasindaki kisma ait Yégetim Kurulu
caligmalan idari ve mali faaliyetler dikkate alinarak incelenmis ve Site Temsilciler Kurulung arz edilmek

iizere asafida deferlendirilmistir.

01.06.2020-30.06.2020 dénemi idari Denetim

I- Yénetim Kurulu; site personelinin ve hizmet ahinan firmalarm &denmesi gerekgn iicretlerini
zamaninda &demistir. Yonetim Kurulu iiyelerine Temsilciler Kurulunca belirlenen ayhk disipda baska bir
ticret 6denmemistir. Genel Kurulun/Temsilciler Kurulunun devir ve terk etmedigi yetkiler ydnetim kurulu

tiyelerince kullamilmamistur.,

2- Odenen iicretler kapsaminda, dénemleri igerisinde ilgililerin SSK primlerinin Sogyal Givenlik
Kurumuna tam ve zamaninda yatinldifn, gecikme ve usulsiizlik cezasi ddenmedigi, diizenli ddemeden

kaynaklanan indirimden de faydalanildig tespit edilmistir.
3- Site Yonetimi Yenimahalle Vergi Dairesi 0690444295 numarasi ile potansiyel, Sos
Kurumunda 1184867 igveren sicil numaras ile miikellef bulunmaktadir.

01.06.2020-30.06.2020 dénemi Gelir Denetimi

ival Glivenlik

01.06.2020 tarihi ile 30.06.2020 tarihleri arasinda gergeklesen sitemiz gelirleri, ynetimin saglamis

oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup agagidaki tabloda agiklanmstir.

Tablo 1
Yénetim Kurulunun gelirleri 01.06.2020-30.06.2020
Alacak adh Alacak Tutan

Aidat 296.527,00
Yakit 102.980,00
Y atirim avans 0,0
Asansér 600,00
Kapi gipi LS L 135,00
Banka Faiz geliri (site kdem / 008979 240 828,91 TL 25.08.2020 % 8 vadeli) 0,00
Banka Faiz geliri (guventis kidem / 525258 1.116,44
Odeme gecikme cezasi geliri 3.929.00
Icra demeleri geliri 422,00
Kapici dairelerinden fark geliri 1.790,00
ATM elektrik geliri 0,0
Ikinci arag kullanim geliri 0,0
Diger gelirler (Hurda, banka maseaf iadeleri, lojman geliri, reklam, sigorta vb.) 42,00
Toplam Gelir Tutar 407.541.44
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Tablo 2

Yonetim Kurulunun alamadig gelirleri / 01.06.2020 -30.06.2020

Alacak ada Alacak Tutan
Aidat 26.349,28
Yakit 23.333,56
Yatinm/demirbas 219,00
Gecikme Cezast 6.440,28
Genel Alacak Tutan 56.342,12

01.06.2020-30.06.2020 dinemi Gider Denetimi

seviyede tutuldugu anlasilmistir.,

Siteye ait 6demelerin banka kanaliyla yapildifi, kasada tutulan nakit paranin minimum

Giderlerin personel iicretleri, ortak alanlardan kaynaklanan odemeler ve sozlesmeye

baglanmig mal ve hizmet alimlarindan kaynakland:g: tespit edilmistir,

Tablo 3

Yénetim Kurulunun giderleri / 01.06.2020 -30.06.2020

Ydnetim Kurulu iiye licretleri 8.118,00
Denetim Kurulu iiye ticretleri 4.059,00
Baskent Gaz Gideri 96,00
Ortak alan elektrik titketimi 24.541,10
Bahge peyzaj, bakim onarnim, aski 35.124,00
Bina malzeme bakim onarim gideri 14.003,31
Biiro ofis giderleri demirbag 2.804.36
Kapici dairesi tiiketim giderleri 5.104,96
Kalorifer sistem giderleri 4.130,00
Hidrofor sistem giderleri 0,0
Kanalizasvon bakim onarim gideri 4 956,00
Asansdr bakim onarim gideri 15.113,05
Tv ve kamera sis. bakim onarim gideri 0,0
Jeneratdr bakim onarim gideri 0,0
Damgmanlik, miisavirlik ve avukatlik giderleri 0,0
Vergi, resim, harg ve mahkeme masraflan 5,94
Ortak alan sigorta gideri 7.000,00
Is sagligs ve giivenligi gideri 1.468,72
Mubhtasar beyannamesi gideri 2.570,00
Planlanmamus giderler 45,00
Giivenlik sirketi gideri 120.997,14
Personel yillik iicreti 107.338,74
Personel yilhik SGK 20.717,79
Personel ayni yardim 1.800,00
Banka masraflan 0,00
Toplam 379.993,11
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Denetim Sonucu Biitce
30.06.2020 tarihi itibariyla sitemiz mali durumu
Tablo 4
30 Haziran 2020 tarihi itibariyla nakit para miktan
Banka ve Hesap adi Tutar

I-Vakifbank (165163 vakit hesabi) 46.371,03

2-Vakifbank ( 520592 aidat hesabi) 132.594.46

3-Vakifbank ( 520642 avans hesabi) 3.950,94

_4-Vakifbank (520614 kidem tazminati hesabi-giivenlik igin) 0.0

5-Vakifbank (008979 % 8 vadeli kidem tazminat hesabi-site personeli igin-28.08 2020 vade sonu) 240.828.91

6-Vakifbank (hesap 525258 % 8 vadeli kidem tazminats hesabi-site personeli iin-28.07.2020 vade sonu ) 71.134,37

7-Vakifbank (520642 EFT havale hesabi) 68.423,89

30.06.2020 kasa miktar 2.367,10
Genel Toplam W

565.670,70

Tablo 5

Yinetim Kurulunun mal/hizmet alim borglar: / 30 Haziran 2020
Mal/Hizmet alinan yer Bor¢ Tutan

Tiirklift Asansér 0.456,21

TOPLAM 9.456,21

Tablo 6

Gelir Gider Kontrol Tablosu
Gelir 1 Gider

31.05.2020 nakit 538.122,37 | 01.06 / 30.06.2020 379.993,11

01.06 /30.06.2020 407.541,44 | 30.06.2020 nakit 365.670,70

TOPLAM 945.663,81 | TOPLAM 945.663,81

01.07.2020-31.08.2020 dénemi idari Denetim

1-Yénetim Kurulu, herhangi bir sikinti olusturmadan siteye ait mevcut defter ve belgeler
ile banka ve bilgisayar kayitlarini incelenmek {izere denetleme kuruluna teslim etmistir.

2- Tutulmasi zorunlu olan Temsilciler Kurulu Karar Defteri, Yénetim Kurulu Karar Defieri
ve Denetim Kurulu Karar Defterinin Yenimahalle 51. Noterligine 14 Ocak 2020 taribinde tasdik
ettirildigi goriilmiistiir.

3- Yonetim Kurulu Karar Defterinde yapilan &demelerle ilgili kararlarin |yer aldip
goriilmiistiir.

4- Yonetime ait demirbas kayit defterinde, siteye ait demirbaslar kayit edilmektedir.

5- Ayrica tamirat sonrasi hurdaya ¢ikan pargalarin kayit edildigi bir defier olu
Tamirat sonras elde edilen hurda parcalarin zaman zaman satildifi ancak dénem igerjsinde satis
yapilmadigi anlasilmistir.

6- Yonetim Kurulu: site personelinin ve hizmet alinan firmalarin Sdenmesi gereken
ticretlerini zamaninda ddemistir. Yénetim Kurulu tyelerine Temsilciler Kurulunca belirlenen aylik
disinda baska bir ticret 5denmemistir. Genel Kurulun/Temsilciler Kurulunun devir ve tetk etmedigi
yetkiler ynetim kurulu tiyelerince kullamlmamustur.

7- Odenen iicretler kapsaminda, dénemleri igerisinde ilgililerin SSK primlerihin Sosyal
Giivenlik Kurumuna tam ve zamaninda vatinldifi, gecikme ve usulsiizliik cezasi & 131
diizenli 6demeden kaynaklanan indirimden de faydalamldig tespit edilmistir,

8- Site Yonetimi Yenimahalle Vergi Dairesi 0690444295 numaras; ile potansi
Giivenlik Kurumunda 1184867 igveren sicil numarasi ile miikellef bulunmaktadir.
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9- Kat malikleri/kiracilan listesinin elektronik
diizenlendigi, sitemizde 960 tiye dairesi
eden personelden herhangi bir kira ve su gideri (15 metre kiipe kadar), elektrik gideri (
kadar) ahinmadi, site yénetimi tarafindan karsilandif tespit edilmistir,

olarak, iletisim bilgilerini icer

ecek sekilde

18 adet Gérevli Dairesi Oldugu, bu 18 dajrede ikamet

200 kilovata

10- Sitemiz personeli kidem tazminati i¢in Vakifbank’ta 008979 numarali hesapta, vade
bagi1 28 Agustos 2020, vade sonu 27 Kasim 2020 ve %9.5 faiz orantyla vadeli tutulan 244,945 37
TL bulunmaktadir, Vakifbank web sayfasinda yapilan incelemede cari faizin %11 oldugu
gorlilmiig olup, sitemiz menfaati igin site gelirlerine olumlu yanstyan faiz gelirinden en iyi fayday:

saglamak igin daha fazla ¢aba sarf edilmelidir.

11- Sitemiz giivenlik hizmeti alinan Ankara Vip girketi ile stzlesmemiz sona

erdiginden,

imzalanmis  sozlesmemiz gerepi, givenlik personelinin kidem tazminati tasarrufumuzda

bulundugundan, toplam 65.946,27 TL Ankara Vip glivenlik personeline ¢denmis olu
herhangi bir sorumlulugu kalmamigtir.

12-Sitemiz giivenlik hizmetleri i¢in yeni sézlesme imzalanan Atlas Grup sirk
igin de kidem tazminatinin sitemiz tasarrufunda tutulmas slirdiiriilecektir.

p. sitemizim

¢ti personeli

13- Odenen iicretler kapsaminda, dénemleri igerisinde ilgililerin SSK primlefinin Sosyal

Giivenlik Kurumuna tam ve zamaninda vatinldifn, gecikme ve usulsiizlilk cezasi
diizenli 6demeden kaynaklanan % 5 indirimden de faydalamldig: anlasilmistur.

14- Doénem igerisinde iiyeler tarafindan
denetim kuruluna intikal ettirilmis herhangi bir yazih sikayet olmamistir.

Temsilciler Kurulu Kararlar ve Uygulamasimin Takibi

Temsilciler Kurulu tarafindan 20 Haziran 2018 tarihinden itibaren alinan

yonetim kurulu ve site personelim

pdenmedigi,

7 hakkinda

kararlardan

Y6netim Kurulu tarafindan sonuglandirilanlara asagida yer verilmemistir.

Toplanti Alinan Karar Uygulama
Tarihi

19.06.2020 | Blok gérevlilerine Covid-19 ile miicadeledek] 24.06.2020 tarihinde perekli

performanslari nedeniyle 100 TL ayni yardim | &deme yapilmistir,
i yapilmasi

19.06.2020 | Sitemizin  2020-2021 biitgesi yapilana  kadar, | 2019-2020 biitgesinin |gegici
faaliyetlerin aksamamasi igin 2019-2020 biitgesinin | biitge  olarak uygulapmaya
gegici biitge olarak uygulanmaya devam edilmesi devam edilmektedir.

20.07.2020 | Sitemizin 43 asansériiniin yillik bakim ve onarim 27.07.2020 tarthinde,
sdzlesmesinin, malzeme hari¢, ayhk KDV dahil | 01.08.2020 tarthinden itibaren
6.596,02 TL bedelle OTIS firmas: ile 2 yillik | gecerli olmak iizere Otis (Buga)
siireyle yapilmasi firmasi ile aylik KDV | dahil

6.596,20 TL bedelle |OTIS
firmas: ile 2 willik soglesme
yapilmistir,

20.07.2020 | Hukuksal islemler igin Avukat Okan CELEBI ile 1 | Hukuksal iglemler igin Avukat
yillik sizlesme (%10 artis)(30.06.2018-30.06.2020 | Okan CELEBI ile 1 |yillik
donemi igin yilhk 16500 TL, yilda 10 ay ddeme, | sbzlesme (30.07.202 -
aylik 1650 TL olarak sozlesme imzalanmistir.) 30.07.2021 dénemi igin |yillik

18.150 TL, yilda 10 ay ddeme,
aylhk 1.815 TL olarak sézlesme
imzalanmustir.)

20.07.2020 | Sitemiz giivenlik hizmetleri igin Atlas Grup | 27.07.2020 tarikjinde,
Glivenlik ile KDV harig 54.178,77 TL bedelle 1 | 01.08.2020 tarihinden itibaren
yillik sézlesme imzalanmasi gegerli olmak iizere Atlas|Grup

Giivenlik ile KDV |hari¢
54.178,77 TL bedelle 1 |yillik
sizlesme imzalanmistir. (13+1
personel, 3.869,91 KDV harig)

oA




20.07.2020

Site kanalizasyon ve pis su hatlarinin yillik bakimi
igin Hilseyinogullar Nak. Yap: Tic. Sti. ile yilda 3
kez temizlenmek iizere KDV haric 30.000 TL
bedelle 2 yillik stzlesme imzalanmas:

27.07.2020 tarihinde,
16.09.2020 tarihinden |itibaren
gecerli olmak fizere

Hiiseyinogullar Nak. Yapi Tic.
Sti. ile yilda 3 kez temizlenmek
iizere (Ekim, Subat Hagiran) 2
vilhik KDV harig 30.000 TL
bedelle sézlesme imzalapmistir,

| 20.07.2020

Site cabsanlarina (18 blok gorevlisi + site
muhasebecisi + site miidiirll) 2020 yili Kurban
Bayrami &ncesi 675 TL ayni yardum yapilmas

23.07.2020 tarihinde 475 TL
ayni yardim yapilmstir.

20.07.2020

BK-2, BK-8, BK-11, CK-5, bloklarin 1 adet, BK-3,
BK-5, CK-6 bloklarin 2 adet asansoriiniin denge
zincirlerinin degistirilmesi

Degistirilmistir. dahil

14.160,35 TL)

(KDV

20.07.2020

CK-4 asansdr motorunun tamir edilmesi

Yapilmigtir. (6.500 TL+ KDV)

20.07.2020

79 adet hidrofor ve dalgic pompa sistemimizin
malzeme dahil bakimlarinin yillk KDV harig
55.000 TL bedelle Simsek Makina ile stzlesme
imzalanmas

Simsek Makina ile 27.07.2020
tarihinde, 01.09.2020 tadihinden
itibaren gegerli olmakl iizere
yilhlk KDV hari¢ 55.000 TL
bedelle sézlegme imzalanmistir.

20.07.2020

CK-1 ve CK-7 atik su giderinin yapilmasi

islem heniiz tamamlanmdmistir.

Jeneratr bakimi (01.09.2020 sizlesme bitti)

Heniiz islem yapilmamis.

Giris  kapilan  bakim ve yazilm  programi
giincellenmesi (21.09.2020 siézlesme bitiyor)

Heniiz islem yapilmams.

Kamera sistemi bakim

bitiyor)

(16.09.2020 sézlesme

Heniiz islem yapilmamg.

Is Saglig: ve Giivenligi ve Genlesme tanklarmin
periyodik kontrolii (09.09.2020 sizlesme bitiyor)

Heniiz islem yapilmamug.

Kazan - Brillsr bakim onanm
(23.07.2020 sézlesme bitti)

stizlesmesi

Heniiz islem yapilmamis.

Yangin alarm ve algilama sistemlerinin periyodik
bakim ve onarimlari (15.10.2020 sézlesme bitiyor)

Heniiz islem yapilmamus.

Igme suyu depolarimin temizlik ve dezenfeksiyonu
(19.07.2020 sizlesme bitti)

Heniiz islem yapilmamug.
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01.07.2020-31.08.2020 dénemi Gelir Denetimi

01.07.2020 tarihi ile 31.08.2020 tarihleri arasinda gergeklesen sitemiz gelirleti, yonetimin
saglamig oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda agiklanmastir.

Tablo 1
Yinetim Kurulunun gelirleri 01.07.2020-31.08.2020
Alacak adi Alacak Tutar
Aidat 515.805,92
Yakat 10.458,53
| Yatirim avans 0,0
Asansor 2.400,00
Kap ¢ipi 220,00
Banka Faiz geliri (site kidem / 008979) 4.116.46
Banka Faiz geliri (giivenlik kidem / 525258) 409,70
Odeme gecikme cezas: geliri 1.620,00
Icra 6demeleri geliri 0,0
Kapici dairelerinden fark geliri 0,0
ATM elektrik geliri 876,00
Ikinci arag kullanim geliri 0,0
Diger gelirler (Hurda, banka masraf iadeleri, lojman geliri, 896,00
reklam, sigorta vb.)
Genel Alacak Tutan 536.802,61 |
Tablo 2
Yonetim Kurulunun alamadif gelirleri / 01.07.2020 -31.08.2020
Alacak ada Alacak Tutan
| Aidat 31.107,70
Yakat 9.686.10
Yatirim/demirbas 219,00
Gecikme Cezasi 5.950,72
Genel Alacak Tutan 46.963,52




01.07.2020-31.08.2020 diinemi Gider Denetimi
Siteye ait Gdemelerin banka kanaliyla yapildigi, kasada tutulan nakit paramin minimum
seviyede tutuldugu anlasilmigtir,
Giderlerin personel {icretleri, ortak alanlardan kaynaklanan odemeler ve stizlesmeye
baglanmig mal ve hizmet alimlarindan kaynaklandig: tespit edilmistir.
Tablo 3
Yinetim Kurulunun giderleri / 01.07.2020 -31.08.2020
Yonetim Kurulu tiye ticretleri 4.059.00
Denetim Kurulu iiye tcretleri 0,00
Baskent Gaz Gideri 0,00
Ortak alan elektrik tiiketimi 49.906,60
Bahge peyzaj, bakim onarim, aski 40.826,75
Bina malzeme bakim onarim gideri 23.098.26
Biiro ofis giderleri demirbag 6.541,66
| Kapici dairesi tiiketim giderleri 6.215,68
Kalorifer sistem giderleri 0,0
Hidrofor sistem giderleri 10.882,50
' Kanalizasyon bakim onarim gideri 0.0
Asansor bakim onarim gideri 63.725,58
Tv ve kamera sis. bakim onanim gideri 0,0
Jeneratér bakim onarim gideri 2.200,09
Damismanlik, miisavirlik ve avukathk giderleri 0,0
Vergi, resim, har¢ ve mahkeme masraflan 0,0
Ortak alan sigorta gideri 14.000,00
Is saglipn ve giivenligi gideri 1.468,72
Muhtasar beyannamesi gideri 4.826,00
Planlanmanus giderler 732,20
Giivenlik sirketi gideri 135.476.14
Personel yillik iicreti 53.669,37
Personel yillik SGK 38.138,67
Personel ayni yardim 13.500,00
Banka masraflan 0,00
Toplam _ 469.267,22
Denetim Sonucu Biitge
31.08.2020 tarihi itibariyla sitemiz mali durumu
] Tablo 4
31 Agustos 2020 tarihi itibariyla nakit para miktan
Banka ve Hesap adi Tutar
1-Vakifbank (165163 vakit hesabi) 0.0
2-Vakifbank ( 520592 aidat hesabi) 379.548,43
3-Vakifbank ( 520642 avans hesabi) 3.950,94
4-Vakifbank (520614 kidem tazminati hesabi-giivenlik igin) 0.0
5-Vakifbank (008979 %% 9,50 vadeli kidem tazminat hesabi-site personeli igin-27.11.2020 vade 244,945 37
sonu)
6- Vakifbank (520642 EFT havale hesabi) . 4.456,41
J31.08.2020 kasa miktar: 304,94
Genel Toplam 633.206,09
Vi ?’




Tablo 5 |
Yonetim Kurulunun malhizmet am borelar: / 31 Agustos 2020
Mal/Hizmet alinan yer Bor¢ Tutan
Personel afiustos maas 33.669,37
Gitvenlik hizmet gideri 63.930,91
Yonetim kurulu iicreti 4.059,00
Aski faturalan 34.852.54
TOPLAM 156.511,82
Tablo 6 |
Gelir Gider Kontrol Tablosu
Gelir Gider i
30.06.2020 nakit 565.670,70 | 01.07 / 31.08.2020 H69.267,22
01.07/31.08.2020 536.802.61 | 31.08.2020 nakit 633.206,09
TOPLAM 1.102.473,31 | TOPLAM 1.102.473,31

Yonetim Kurulu, herhangi bir sikinti olusturmadan siteye ait meveut defter ve
banka ve bilgisayar kayitlarim incelenmek iizere denetleme kuruluna teslim etmistir.

belgeler ile

Yonetim Kurulunun, kiraci ya da ev sahiplerinden tahsil edilmesi gereken ala¢aklar 1.000

TL’ye ulagtiginda hukuki yollara bagvurularak, temin edilmesine ¢aligilmaktadir.
Yénetim Kurulu tiyelerine ve gérevli personele galismalarindan dolay: tesekkiir

Is bu denetim raporu, Yénetim Plan: geregince Temsilciler Kurulu Uyelerine
tizere tarafimizdan hazirlanmis ve Yonetim Kurulu’na teslim edilmistir. 02.09.2020

DENETIM KURULU

Uye

Ekler:
1-Banka bakiye listesi (kasa dahil)

(BK-6 Blok Yéne

ederiz.

ulastirilmak

Coskun ATAG

Hcisi)




