PARK CiFTLIK KONUTLARI DENETIM KURULU RAPORU
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Sitemiz ybnetim plami geregince, 2020 yili Haziran ayinda yapilmasi gereken segimli genel kurul
toplantisi, Covid-19 salgimi nedeniyle Saghk Bakanh@’nin onerisi, Igisleri Bakanligi’nin Genelge ve
Talimatlan ile gesitli defalar ertelenen Genel Kurul toplantilari, Ankara [l Umumi Hifzisihha Kurulu’nun
28.11.2020 tarih ve 2020/84 say1h karan ile yeniden ertelendiginden, zamaninda gergeklestirilememistir.

Sitemiz olagan genel kurul toplantisi zorunlu olarak ertelendiginden, yonetim planimiz geregince,
blok ybneticilerinin gorevi yenisi segilinceye kadar devam edeceginden, blok yoneticilerinden olusan
Temsilciler Kurulu da gérevine devam etmistir.

Bu gergevede; yonetim planimiz geregince 3 ayda bir yapilmasi gereken (Ekim, Kasim, Aralik)
olagan denetim igin Yonetim Kurulu ¢alismalar idari ve mali faalivetler dikkate alinarak incelenmis ve Site
Temsilciler Kuruluna arz edilmek tizere asagida degerlendirilmistir.

01 Ekim 2020-31 Arahk 2020 dénemi idari Denetim

1- Tutulmasi zorunlu olan 142 (tek) sayfahk 07 Mart 2016 yihinda Yenimahalle 4 iincii noterine
4774 yevmiye numaras ile kayit ettirilen Denetim Kurulu Karar Defteri, 13 Ocak 2021 tarihinde, 124 iincii
sayfasinda kapatilmig, durum 0493 yevmiye numaras: ile Yenimahalle 51. Noterligi tarafindan 13 Ocak
2021 tarihinde tespit edilmistir,

Yeni 142 (tek) sayfalik Denetim Kurulu Karar Defterinin, Yenimahalle 51. Noterligine 13 Ocak
2021 tarihinde, 04789 yevmiye numaras ile tasdik ettirildigi gériilmiistiir.

2- Tutulmas: zorunlu olan 286 (tek) sayfalik 04 Ocak 2019 yilinda Yenimahalle 51 inci noterine
00287 yevmiye numarasi ile kayit ettirilen Yonetim Kurulu Karar Defteri, 13 Ocak 2021 tarihinde, 220 nci
sayfasinda kapatilmig, durum 0495 yevmiye numaras: ile Yenimahalle 51. Noterligi tarafindan 13 Ocak
2021 tarihinde tespit edilmistir.

Yeni 286 (tek) sayfalik Yoénetim Kurulu Karar Defterinin, Yenimahalle 51. Noterligine 13 Ocak
2021 tarihinde, 0490 yevmiye numarasi ile tasdik ettirildigi goriilmiistiir.

3- Tutulmas: zorunlu olan Temsilciler Kurulu Karar Defterinin, son kaydi 82 nci sayfada olmak
iizere, Yenimahalle 51. Noterligine 13 Ocak 2020 tarihinde, 0497 yevmiye numarasi ile 2021 yih igin
tasdik ettirildigi g&rilmistiir.

4-Site Yonetimi Yenimahalle Vergi Dairesi 0690444295 numarasi ile potansivel, Sosyal Giivenlik
Kurumunda 1184867 isveren sicil numaras ile miikellef bulunmaktadir.

5- Odenen iicretler kapsaminda, dénemleri igerisinde ilgililerin SSK primlerinin Sosyal Giivenlik
Kurumuna tam ve zamaninda yatirildifi, gecikme ve usulsiizliik cezasi ddenmedigi, diizenli 6demeden
kaynaklanan % 5 indirimden de faydalanildig anlasilmistir.

6- Kat malikleri‘kiracilar listesinin elektronik olarak, iletisim bilgilerini igerecek sekilde
diizenlendigi, sitemizde 960 iiye dairesi, 18 adet Gorevli Dairesi oldugu, bu 18 dairede ikamet eden
personelden herhangi bir kira ve su gideri (15 metre kiipe kadar), elektrik gideri (200 kilovata kadar)
alinmadigy, site yonetimi taralindan kargilandii tespit edilmigtir.

T- Yinetim Kurulu Karar Defterinde yvapilan ddemelerle ilgili kararlarin yer aldifn gérillmiistiir.

8- Yidnetime ait demirbag kayit defterinde, siteye ait demirbaglar kayit edilmektedir.

9- Tamirat sonrasi hurdaya ¢ikan pargalarin kayit edildigi ve hurda pargalarn zaman zaman
satildigr ancak 2019 Ocak ayindan bu yana satiy yapilmadigi anlasilmistir.

10- Ydnetim Kurulu; site personelinin ve hizmet alinan firmalarin ddenmesi gereken iicretlerini
zamaninda ddemistir, Yonetim Kurulu Givelerine Temsilciler Kurulunca belirlenen ayhk diginda bagka bir
iicret 6denmemistir. Genel Kurulun/Temsilciler Kurulunun devir ve terk etmedigi yetkiler yonetim kurulu
iivelerince kullanilmamustir.

11- Yonetim Kurulu ilyelerine Temsilciler Kurulunca belirlenen ayhik disinda baska bir ficret
ddenmemistir.

12- Sitemiz personeli kidem tazminati icin Vakifbank’ta 008979 numarali hesapta, vade basi 27
Kasim 2020, vade sonu 26 Subat 2021 ve %15 faiz oraniyla vadeli tutulan 249.863,18 TL bulunmaktadir.

13- Donem igerisinde iiyeler tarafindan yGnetim kurulu ve site personelimiz hakkinda denetim
kuruluna intikal ettirilmis herhangi bir yazih sikayet olmamigtir.
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14- Site Ydnetim Kurulu, Covid-19 ile miicadele kapsaminda, personelimizin viicut isilarini giinliik
olarak kontrol edilmekte ve kayit tutmaktadir. Sitemiz gérevli personelleri igin tek kullanimlik eldiven,
maske ve dezenfektan tedariki yapiimaktadir.

15- Site giivenlik personelimizin de viicut isilan giinlilk kontrol edilmekte ve kayitlar
tutulmaktadir.

16- Pandemi filyasyon ekibinde gorevli saglik ¢alsanlari icin alinan karar gerefi ikinci arag

muafiyetinden 29 saglik gahisani faydalanmaktadir.

Temsilciler Kurulu tarafindan 19 Haziran 2020 tarihinden itibaren alinan kararlardan

Temsilciler Kurulu Kararlar ve Uygulamasmin Takibi

Yonetim Kurulu tarafindan sonuglandinlanlara asagida yer verilmemistir.

Toplant: Alinan Karar Uygulama
Tarihi

19.06.2020 | Sitemizin 2020-2021 biitgesi yapilana kadar, | 2019-2020 biitgesinin  gegici
faaliyetlerin aksamamas: igin 2019-2020 biitgesinin | biitge  olarak uygulanmaya
gecici biitge olarak uygulanmaya devam edilmesi devam edilmektedir.

04.09.2020 | CK-1 Kkalorifer servo (damper) motorunun Siparig  verilmis, malzeme
degigtirilmesi ve 1 adet yedek motor alinmas: heniiz gelmemistir.

08.10.2020 | Jeneratorlerin  yillik periyodik bakimlar  igin Stizlesme imzalanmistir. Bakim
INFOPOWER Enerji Giig Sis. Tic. Ltd. Sti. ile | donemleri Agustos, Kasim,
yillik 1.600 TL + KDV olmak iizere yilda 4 kez | Subat Mayis aylardir.
bakim igin 1 yillik séizlesme imzalanmas:

08.10.2020 | Kamera sistemlerinin (76 eski, 33 yeni) yilda 2 kez | Stzlesme imzalanmistir. Bakim
olmak lizere periyodik bakim igin, malzeme harig, 1 | dénemleri Kasim, Haziran
yillik, 11.000 TL (KDV dahil) bedelle TECH | aylaridur.

TURK Elektronik Giivenlik San. Tic. Ltd. Sti. ile
sozlesme imzalanmasi

08.10.2020 | Yangin alarm ve algilama sistemlerinin periyodik | Stzlesme imzalanmistir. Bakim
bakimi igin, malzeme harig, 1 willik, 4.000 | dénemi Mayis ayidir.
TL+KDV bedelle AGS AKTUG Giivenlik Sis. Ltd.
5ti. ile sézlesme imzalanmasi

08.10.2020 | Plaka okuma tamma ve yazilm sisteminin | Sozlesme imzalanmistir.
glincellenmesi ve bakimi i¢in malzeme harig, |
yillik, 2.000 TL+KDV bedelle GENVATEK AS,
ile sozlesme imzalanmasi

08.10.2020 | Asanscr ve kalorifer sistemlerinin bakimi igin asgari | Asansor sistemleri igin bazi sarf
diizeyde yvedek parga bulundurulmas: malzemeleri alinmistir,

08.10.2020 | Yonetim binasinin dis cephesinin boyanmas: Site  personeli  tarafindan

boyama isi yapilmistir,

13.11.2020 | CK-3 Blok kanalizasyon giderinin onariminin | Islem tamamlanmstir.
malzeme dahil, 10.500 TL + KDV bedelle Hiiseyin
Ogullant Nak. Yapi Tem. Ins. Otom. San. ve Tic.

Lid. 5ti. ne vaptirilmasina -

13.11.2020 | Sitemizdeki kuruyan agaglar ve git bitkilerinin | Islemler devam etmektedir.
yerine yenilerinin dikilmesi o

13.11.2020 | 18.10.2020 tarihindeki firtina nedeniyle BK-6, CK | Hasar giren alanlarin tamam
3, 4 ve 7 bloklarinda zarar gére cati ve asansér | sigortadan karsilanmak iizere,
kulelerinin sigortadan karsilanmas, karsilanamayan | 30.000 TL ye yaptirilmistir.
kisimlarin site biitcemizden karsilanmasi

12.1LEZ0Z0 | CIK 1 ve 4 Dok mnarkizien e ieyddind gelen su | Isienn mamanmsr,
sizdirmasinin &nlenmesi

13.11.2020 | Asansorlerin yillik periyodik kontrollerinin Makine | Islem tamamlanmisgtir.
Miihendisleri Odasi’na yaptirilmasi 23.336,87 TL ddenmistir.

13.11.2020 | BK 9 ve CK 4 bloklarin kanalizasyon giderlerinin | Islem tamamlanmistir.
yaptirilmasi




25.12.2020 | CK 2 blok yiik asansér motorunun ve anzal olan Islem tamamlanmigtir. 4.050
yedek olarak kullamilacak motorun da yaptirilmas: | TL+KDV *2 8deme vapilmstir.
25.122020 | BK 3  yitk asansérii  tasiyier  halatlarmm Islem tamamlanmistir, 6.000 TL

degistirilmesi + KDV bedel 6denmistir.
25.122020 | Site Miidiirii ve Muhasebecisi aylik wecretlerinde | Heniiz uygulanmamistir. 14.60
2020 yali enflasyon orani kadar artis vapilmasi otaninda artis uygulanacaktir.

25.12.2020 | Giivenlik sirketine yapilan demenin siizlesme sonu | Heniiz uygulanmamigtir. 21.56
olan | Agustos tarihine kadar, 01.01 / 01.08 tarihleri | oraninda artis uygulanacaktir,
arasinda asgari licret artis oram kadar artirilmas:

Sitemizin rutin faalivetlerinden olan ve hizmet alim sOzlesmeleri tamamlanan veya tamamlanmak iizere
olan hizmetler olmasina ragmen heniiz stizlesmeleri yenilenmemis hizmet alimlari:

Igme suyu depolarinin temizlik ve dezenfeksiyonu | Heniiz islem yapilmamastir,
(18.04.2020 sizlesme bitti)

fgme suyu depolarinin temizlik ve dezenfeksiyonu | Heniiz islem yapilmamstir,
(30.01.2021 sézlesme bitiyor)

01 Ekim 2020-31 Arahk 2020 dénemi Gelir Denetimi

01.09.2020 tarihi ile 30.09.2020 tarihleri arasinda gergeklegen sitemiz gelirleri, ydnetimin saglamis
oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup agagidaki tabloda agiklanmustir.

Tablo 1
Yénetim Kurulunun gelirleri 01.10.2020-31.12.2020
Alacak adh Alacak Tutan
Aidat 866.705,37
Yakit 338.092,75
Yatirim avans 0,00
Asansir 1.050,00
Kapi ¢ipi 170,00
' Banka Faiz geliri site kidem /008979 /249 863,18 TL 26.02.2021 %15 vadeli ) 491781
Banka Faiz geliri gaventix kidem / 523628 ) 0,00
Banka Faiz geliri tyakot avans / 435187 6.912,09
Banka Faiz geliri (yaku avans 2/ 597538 ) 1.068,36
 Odeme gecikme cezas: geliri 8.107,12
| Icra 6demeleri geliri 0,00
Kapici dairelerinden fark geliri 2.130,68
ATM elektrik geliri 1.147.61
Ikinci arag kullanim geliri 1.900,00
Diger gelirler (Hurds, baka maseaf iadeleri, lojman geliri, reklam, sigorta vb.) 32.506,32
| Toplam Gelir Tutar 1.264.708,11
Tablo 2
Yoénetim Kurulunun alamadigi gelirleri / 01.10.2020-31.12.2020
Alacak ada Alacak Tutan

Aidat 25.743 46
Yakat 9.806,18
Yatirim/demirbas 219,00
| Gecikme Cezas 3.316,85
Genel Alacak Tutan 39.085,49
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01.10.2020-31.12.2020 dénemi Gider Denetimi

Siteye ait ddemelerin banka kanalyla yapudifi, kasada tutulan nakit paranin minimum

seviyede tutuldugu anlasilmistir,

Giderlerin personel iicretleri, ortak alanlardan kaynaklanan demeler ve sbzlesmeye

baglanmig mal ve hizmet alimlarindan kaynaklandig tespit edilmistir,

Tablo 3
Yonetim Kurulunun giderleri / 01.10.2020-31.12.2020
Yonetim Kurulu iiye icretleri 12.177,00
Denetim Kurulu iiye ticretleri 4.059,00
Baskent Gaz Gideri 379.634.00
Ortak alan elektrik tiikketimi 115.347.70
Bahge peyzaj, bakim onarim, aski 11.217,59
Bina malzeme bakim onarim gideri 64.059,49
Biiro ofis giderleri demirbas 14.539.96
Kapier dairesi tiiketim giderleri 12.409,21
Kalorifer sistem giderleri 19.741,40
| Hidrofor sistem giderleri 17.698.82
Kanalizasyon bakim onarim gideri 18.290,00
Asansor bakim onarim gideri 82.317,59
T'v ve kamera sis. bakim onarim gideri 0,00
Jeneratér bakim onarim gideri 472,00
| Damgmanlik, miisavirlik ve avukathik giderleri 0,00
| Vergi, resim, harg ve mahkeme masraflan 276,95
Ortak alan sigorta gideri 0,00
s saghg ve glivenligi gideri 2.203,08
Mubhtasar beyannamesi gideri 7.087,50
| Planlanmamus giderler 1.098,14
Giivenlik sirketi gideri 217.197,11
Personel ayhik iicreti 209.079,06
Personel ayhk SGK 56.818,40
Personel ayni yardim 0,00
Banka masraflan 0,00
Toplam 1.245.724,00
Denetim Sonucu Biitce
31.12.2020 tarihi itibariyla sitemiz mali durumu
_ Tablo 4
31 Aralik 2020 tarihi itibaryla nakit para miktarn
Banka ve Hesap ad Tutar
1-Vakifbank (165163 yakit hesabi) 00,0
2-Vakifbank ( 520592 aidat hesabr) 11.089.54
3-Vakifbank ( 424522 yatirim avans hesabi) 3.478,94
4-Vakifbank (520614 kidem tazminati hesabi-giivenlik igin) 3.434,00
5-Vakafbank (008979 3% 15,0 vadeli kidem tazminat hesabi-site personeli igin-26.02.2021) 249 863,18
6-Vakifbank (523628 % 11,00 vadeli kidem tazminati hesabi- giventik icin-29.01.2021) 10.300,00
7-Vakifbank (435187 yakat avans hesabi % 15,50 vadeli 08.01.2020 vade sonu) 529.700,39
8- Vakifbank (520642 EFT havale hesabi) 10.156,60
31.12.2020 kasa miktar 1.789,35
Genel Toplam 819.812,00
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Tablo 5
Yénetim Kurulunun mal/hizmet alim bor¢lar / 31 Arahk 2020
| Mal/Hizmet alinan yer Borg Tutan
Okan CELEBI (Avukat) ' 6.670,13
Mika Asansir 9.727.92
Atlas Giivenlik 27.792,03
Efe Temizlik 1.463.40
Otis Asansér 48.604,42
Ekoglobal isg 734,36
Teldata 708,00
Silpersan makina 643,10
| Rb Enerji 750,00
| TOPLAM 97.093,36
Tablo 6 |
Gelir Gider Kontrol Tablosu
Gelir Gider
| 30.09.2020 nakit 800.827,89 | 01.10/31.12.2020 1.245.724,00
1 01.10/31.12.2020 1.264.708,11 | 30.09.2020 nakit 819.812,00
TOPLAM 2.065.536,00 | TOPLAM | 2.065.536,00

Yonetim Kurulu, herhangi bir

sikinti olusturmadan siteye ait meveut defier ve belgeler ile

banka ve bilgisayar kayitlarini incelenmek iizere denetleme kuruluna teslim etmistir,

Yonetim Kurulunun, kirac

Tamirat sonras: hurdaya

satildii ancak 2019 Ocak ayindan bu yana satig yapi
ve hurda malzemelerin takibinin kolaylikla
malzemelerin daha kisa araliklarla satilmasinda yarar goriil

kapasitesi

08.10.2020 tarihinde alinan Karar geregince,

ya da ev sahiplerinden tahsi] edilmesi gereken alacaklar 1.000
TL’ye ulastiginda hukuki yollara bagvurularak, temin edilmesine calisilmaktadir,

¢ikan pargalarin kayit edildigi ve hurda pargalarin zaman zaman
Imadigi anlasiimistir. Bu nedenle depo
vapilmas:1 gbz Oniine almarak, hurda
mektedir.

sik kullanilan asansér ve kalorifer yedek

malzemelerinin takibinin kolaylikla saglanabilmesi i¢in bilgisayar ortaminda, malzemenin girisi,
¢ikist ile tarihleri gésteren bir kayit tutulmasinda yarar gériilmektedir.

Yonetim Kurulu iiyelerine ve gorevli personele cal

Is bu denetim

ismalarindan dolay: tesekkiir ederiz.

raporu, Yénetim Plam geregince Temsilciler Kurulu Uyelerine ulastinlmak

Uzere tarafimizdan hazirlanmig ve Yonetim Kurulu'na teslim edilmistir. 18.01.2021

DENETIM KURULU
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