PARK CIFTLIK KONUTLARI DENETIM KURULU RAPORU
(01 Ocak 2021-31 Mart 2021) (01.07.2020-31.03.2021)

Rapor tarihi  : 02.04.2021
Rapor no 2021702
Rapor dénemi : 01 Ocak 2021-31 Mart 2021 / 01.07.2020-31.03.2021

Sitemiz yonetim plan geregince, 2020 yili Haziran aymda yapilmasi gereken segimli genel kurul
toplantisi, Covid-19 salgini nedeniyle Saghk Bakanhgi'nin @nerisi, igisleri Bakanhi@'min Genelge ve
Talimatlar ile vesitli defalar ertelendifinden, zamanmda gen;eklestiriiememistir.

Sitemiz olagan genel kurul toplantisi zorunly olarak ertelendiginden, yonetim planimiz geregince,
blok yineticilerinin gorevi yenisi segilinceye kadar devam edeceginden, blok yéneticilerinden olusan
Temsilciler Kurulu da gérevine devam etm igtir.

Bu gergevede; yonetim planimiz geregince 3 ayda bir yapilmasi gereken (Ocak, Subat, Mart) olagan
denetim igin Yonetim Kuruly calismalart idari ve mali faaliyetler dikkate alinarak incelenmis ve Site
Temsilciler Kuruluna arz edilmek tizere asafida degerlendirilmistir.

Ayrica Kovid-19 ile miicadele kapsaminda uygulanan genel kurul toplant: kisitlamalarmmn 01 Mart
2021 tarihi itibariyla kaldirilmas izerine, 12.03.2021 tarihli Olaganiistii Temsilciler Kurulu Toplantisi’nda
sitemizin olagan segimli genel kurul toplantisinin, veni bir kisitlama uygulanmaz ise, Haziran ayinda
yapilmas: kararlastinldigindan, kat maliklerine arz edilmek lizere, sitemizin son 9 aylik biitge durumu da
hazirlanmistir.

01 Ocak 2021-31 Mart 2021 dénemi idari Denetim

I- Tutulmasi zorunlu olan Temsilciler Kurulu Karar Defierinin, Yénetim Kurulu Karar Defterinin
ve Denetim Kurulu Karar Defterinin. Yenimahalle 51. Noterligine 2021 yili igin tasdik ettirildigi
goriilmiistir,

2- Site Yonetimi Yenimahalle Vergi Dairesi 0690444295 numaras: ile potansiyel, Sosyal Giivenlik
Kurumunda 1184867 isveren sicil numarasi ile miikellef bulunmaktadir,

3- Odenen iicretler kapsaminda, donemleri igerisinde ilgililerin SSK. primlerinin Sosyal Gilvenlik
Kurumuna tam ve zamaninda yatirildigi, gecikme ve usulsiizlik cezas: Gdenmedigi, diizenli Sdemeden
kaynaklanan % 5 indirimden de faydalanildigi anlagilmistir,

4- Kat malikleri/kiracilar listesinin elektronik olarak, iletisim bilgilerini igerecek sekilde
dilzenlendigi, sitemizde 960 liye dairesi, 18 adet Gérevli Daires oldugu, bu 18 dairede ikamet eden
personelden herhangi bir kira ve su gideri (15 metre kiipe kadar), elektrik gideri (200 kilovata kadar)
almmadigy, site yénetimi tarafindan kargilandign tespit edilmistir,

3- Yonetime ait demirbas kayit defterinde, siteye ait demirbaglar kayit edilmektedir,

6- Yonetim Kurulu tyelerine Temsilciler Kurulunca belirlenen aylik diginda baska bir iicret
Gdenmemistir.

7- Sitemiz personeli kidem tazminati i¢in Vakifbank’ta 008979 numarali hesapta, vade sonu 28
Mayis 2021 ve %16.5 faiz oranryla vadeli tutulan 278.730.84 TL bulunmaktadir.

Temsilciler Kurulu Kararlar ve Uygulamasinin Takibi

Temsilciler Kurulu tarafindan 19 Haziran 2020 tarihinden itibaren alinan kararlardan Yénetim
Kurulu tarafindan sonuglandirilanlara asafida yer verilmemistir,

| Toplant | Alinan Karar Uygulama —|
| Tarihi

19.06.2020 | Sitemizin 2020-202] biitgesi  yapilana kadar, | 2019-2020 biitgesinin  gecici
faaliyetlerin aksamamas i¢in 2019-2020 biitgesinin | biitge  olarak uygulanmaya
gegici biitge olarak uygulanmaya devam edilmes; devam edilmektedir.

04.09.2020 | CK-1 Kalorifer servo (damper) motorunun Siparis  verilmis, malzeme
degistirilmesi ve | adet vedek motor alinmas; heniiz gelmemistir.

08.10.2020 | Jeneratorlerin yvilbik  periyodik  bakimlar igin | Sozlesme imzalanmistir. Bakim
INFOPOWER Enerji Giig Sis. Tic. Ltd, Sti. ile | dénemleri Afustos, Kasim,
yilik 1.600 TL + KDV olmak iizere yilda 4 kez | Subat Mayis aylaridir.

| bakim icin I yillik szlesme imzalanmas:
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10.2020 | Kamera sistemlerinin (76 eski, 33 yeni) yilda 2 kez
olmak iizere periyvodik bakim igin, malzeme harig, |
yillik, 11.000 TL (KDV dahil) bedelle TECH
TURK Elektronik Giivenlik San. Tic. Ltd. Sti. ile
stzlesme imzalanmasi

Stzlesme imzalanmustir. Bakim
donemleri Kasim, Haziran
aylaridir,

08.10.2020 | Yangm alarm ve algilama sistemlerinin periyodik
bakimi igin, malzeme harig, 1 wyillik, 4.000
TL+KDV bedelle AGS AKTUG Gilvenlik Sis. Ltd.
Sti. ile sozlesme imzalanmas:

Sozlesme imzalanmistir. Bakim
donemi Mayis ayidir.

13.11.2020 | Sitemizdeki kuruyan agaclar ve ¢it bitkilerinin
yerine yenilerinin dikilmesi

Islemler devam etmektedir,

25.12.2020 | Site Miidiirii ve Muhasebecis] aylik iicretlerinde
2020 yili enflasyon oram kadar artis vapilmasi

Heniiz uygulanmamistir. 14.60
oraninda artis uygulanacaktir,

25.12.2020 | Giivenlik sirketine yapilan demenin stzlesme sonu
olan 1 Agustos tarihine kadar, 01.01 / 01.08 tarihleri
arasinda asgari ficret artis oram kadar artirilmas;

Heniiz uygulanmamustir, 21.56
oraninda artis uygulanacakiir.

22.01.2021 | fgme suyu depolarinin temizlik ve
dezenfeksiyonunun, yilda 2 kez vapilmak ijzere
EKODEM Su Deposu Temizlik firmasina 6,500 TL
+ KDV bedelle yaptinlmas: (ilk temizlik Haziran
2021)

02.02.2021 tarihinde stizlesme
imzalanmistir. (Degisiklik
olmadigi taktirde Mayis ve
Kasim)

22.01.2021 | CK Bloklarm yangin springlerinin yilhk bakim ve
onarimlarinin IMDAT Yangin Séndiirme firmasina
yillik 5.000 TL + KDV bedelle yaptirillmasina

05.02.2021 tarihinde sizlesme
imzalanmigtir. (Nisan aymda)

22.01.2021 | Ortak alan sigortast icin yillik 66.760,55 TL bedelle
Tiirkiye Sigorta sirketi ile stizlesme imzalanmas:

Tirkiye Sigorta ile 66.259,56
TL bedelle 28.01.2021 tarihinde
sizleseme imzalanmistir.

22.01.2021 | BK-8 blok asansor motor tamirinin yapilmasi

7493 TL  bedelle iglem
tamamlanmstir.

12.03.2021 | BK-2 sol ve CK-7 yilk asansoringn tasyici
halatlarinin degistirilmesi

Heniiz gergeklesmemistir,

12.03.2021 | Site ¢alisanlarina Ramazan Bayrami dncesi 750 TL
erzak/ayni yardim yapilmas;

Heniiz gergeklesmemistir,

01 Ocak 2021-31 Mart 2021 diinemi Gelir Denetimi

01 Ocak 2021 tarihi ile 31 Mart 2021 tarihleri arasinda gergeklesen sitemiz gelirleri, yonetimin
saglamis oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda agiklanmistir,

Tablo 1
Yinetim Kurulunun 1 gelirleri 01.01.2021-31.03.2021
Alacak ady 1 Alacak Tutan
Aidat 845.468,08
- Yakat 943.658,37
Yatirim avans 0,0
Asansbr 750,00
Kapi ¢ipi 225,00
Banka Faiz geliri (site kidem / 008979 }(27E.73084 TL - %16,5 - 28.05.202] 8.867.66
vadeli)
Banka Faiz geliri (guveniik kadem/523628)(21.609,66 TL-%16,5-30,04.2021) 267,84
| Banka Faiz geliri (vakit avans 14331 87) (243 .687.35 - %16 — 20.04.2021) 13.986,96
Odeme gecikme cezas: geliri 4.262,65
| icra demeleri geliri 0,0
Kapier dairelerinden fark geliri 1.480,61
ATM elektrik geliri 1.209,87
ikinci arag kullanim gelir; 1.900,00
Diger gelirler (sigorta 5.752,50-hasar geliri, reklam vb.) 7.522,50
Genel Alacak Tutar 1.829.599 54
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Yinetim Kurulunun alamadig'i gelirleri / 01.01.2021-31,03.2021
Alacak adi Alacak Tutan
Aidat 32.604,54
Yakat 40.867,58
Yatirim/demirbas 219,00
Gecikme Cezas) 1.758.00
| Genel Alacak Tutari 75.449,12

01 Ocak 2021-31 Mart 2021 diinemi Gider Denetimi

Siteye ait demelerin banka kanal iyla yapildigi, kasada tutulan nakit paranin minimum seviyede

tutuldugu anlasilmigtir.

Giderlerin personel iicretleri, ortak alanlardan
ve hizmet alimlarindan kaynaklandig tespit edilmistir,

kaynaklanan édemeler ve sOzlesmeye baglanmis mal

Tablo 3
Yinetim Kurulunun 1 giderleri / 01.01.2021-31.03.2021

Yonetim Kurulu iive ticretleri 12.177,00
| Denetim Kurulu iiye iicretleri 4.059,00
Bagkent Gaz Gideri 054.128,00
Ortak alan elektrik tiiketimi 145.348.10
Bahge peyzaj, bakim onarim, aski 10.563,65
Bina malzeme bakim onarim gideri 45,655,25
Biiro ofis giderleri demirbag 13.745,32
Kapici dairesi tiiketim giderleri 15.251,69
Kalorifer sistem giderleri 25.547,00
Hidrofor sistem giderleri 16.223,82
Kanalizasyon bakim onarim gideri 5.900,00
Asansor bakim onarim gideri 115.705,37
Tv ve kamera sis. bakim onarim gider; 7.645,30
Jeneratér bakim onarim gideri 2.720,25
Damigmanlik, miigavirlik ve avukatlik giderleri 11.116,88
Vergi, resim, har¢ ve mahkeme masraflar 0,0
Ortak alan sigorta gideri 36.445.56
15 sagh@ ve giivenligi gideri 2.937.44
Mubhtasar bevannamesi gideri 0.262,12
Planlanmams giderler 2.168,00
Giivenlik sirketi gideri 245.413,86
Personel aylik ticreti 193.695,11
Personel ayvhik SGK 67.810,78
Personel ayni yardim 0,0
| Banka masraflan 0,00
Toplam 1.943,519,50
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Denetim Sonucu Biitge

31 Mart 2021 tarihi itibariyla sitemiz mali durumu

Tablo 4
| 31 Mart 2021 tarihi itibariyla nakit para miktary
Banka ve Hesap ads Tutar
I-Vakifbank (165163 yakit hesabr) 82.122.37
2-Vakifbank (520592 aidat hesabu) 53.708,24
3-Vakifbank (424522 avans hesah) 13.861,44
4-Vakifbank (520614 kidem tazminati hesabi-giivenlik icin} 8.347.64
S'Vﬁklﬂjﬂﬂk (N0B9TS %o16,5 vadeli kidem tazminat) hesabysite persaneli igin-28,05 2021 vade sony) 278,73 0.84
6-Vakifbank 435187 % 16.0 yakut avans hesaby -20.04,2021 vads sonu) 243.687,35
7- Vakifbank (523628 %16,5 vadeli kidem tazminal hzsabi-givvenlik personeli igin-30.04, 2031 wvirdle son) 21 ﬁﬂg‘,ﬁﬁ
8-Vakifbank ( 520642 EFT havale hesa bi) 1.810,91
| 31.03.2021 kasa miktar 2.013,59
| Genel Toplam 705.892,04
[ _ Tablo 5
Yénetim Kurulunun mal/hizmet ahm bor¢lari / 31 Mart 2021
Mal/Hizmet alinan yer Bor¢ Tutan
TOPLAM r 0,0
} Tablo 6 |
Gelir Gider Kontrol Tablosu
Gelir Gider
31.12.2020 nakit 819.812.00 | 01.01/31.03.2021 1.943.519,50
01.01/31.03.2021 1.829.599,54 | 31.03.2021 nakit 705.892.04
TOPLAM 2.649.411,54 | TOPLAM 2.649.411,54

Yonetim Kurulu, herhangi bir sikint: olugturmadan siteye ait meveut defter ve belgeler ile banka ve

bilgisayar kayitlarini incelenmek iizere denetleme kuruluna teslim etmistir,

Yonetim Kurulunun, kiract ya da ev sahiplerinden tahsil edilmesi gereken
ulagtiinda hukuki yollara bagvurularak, temin edilmesine gahisiimaktadir,

alacaklar 1.000 TL’ye

Uygulanan isletme biitgesi geregi: site personelinin ihtivag duyulacak kidem tazminati Sdemes; igin
hazirlikli olmak adina biriktirilecek bedel 2020-2021 yilinda 55.000 TL olarak belirlenmis olup, ilk 9 aylik
donem igin miktar 41.24997 TL dir. Ancak bu 1§ igin isletme biitcesinden simdiye kadar 20.000 TL
ayrilmistr. Biitge imkanlar dikkate alinarak tahmini biltgede yer alan miktarin ilgili hesaba aktarilmasinda

varar goritllmektedir.

Kovid-19 ile miicadele kapsaminda uygulanan genel kurul toplanti kisitlamalarinin 01 Mart 2021
tarihi itibariyla kaldirilmas: tizerine, 12.03.2021 tarihli Olaganiistii Temsilciler Kurulu Toplantisi’'nda

sitemizin olagan segimli genel kurul toplantisimin, yeni bir kisitlama

uygulanmaz ise, Haziran avinda

yapilmas: kararlastinildigindan, Site Genel Kurul toplantisi 6ncesinde, Denetim Kurulumuzun son rutin
denetim raporu olmasi dolayisiyla iginde bulundugumuz isletme biitgesi déneminin 01 Temmuz 2020 - 31
Mart 2021 tarihleri arasindaki gelir ve gider durumu ayrica degerlendirilmis ve kat maliklerine arz edilmek

lizere asagidaki tablolarda agiklanmustir,

el



Tablo 7
L) Yiénetim Kurulunun gelirleri 01.07.2020-31.03.2021
Alacak ady Alacak Tutar
Aidat 2.508.469,37
Yakit 1.425.391,84
Yatirim avans 0,0
Asansir 4.500,00
Kapi ¢ipi 615,00
Banka Faiz geliri (site kidem / 008979 ) 17.901,93
Banka Faiz geliri (giivenlik kidem / 523628) 677,54
Banka Faiz geliri (yakit avans /435187) 20.899,05 |
| Banka Faiz geliri (yakit avans 2 /597538) 1.068,36 |
Odeme gecikme cezasi geliri 15.319.95
lcra 6demeleri geliri 0,0
Kapici dairelerinden fark geliri 3.611,29
ATM elektrik geliri 3.233,41
Ikinci arag kullanim geliri 3.800,00
Yanhs vatirilan ddemeler 1.502,12
Diger gelirler (Hurda, banka masraf iadeleri, lojman geliri, 4427742
reklam, (sigorta 40.207,22) vb.)
Genel Alacak Tutar: 4.051.267,2?91
Tablo 8
Yinetim Kurulunun giderleri / 01.07.2020-31.03.2021
Yonetim Kurulu iiye iicretleri 36.531,00
Denetim Kurulu iive iicretleri 8.118,00
Bagkent Gaz Gideri 1.333.762,00
Ortak alan elektrik tiitketimi 339.132,40
Bahge peyzaj, bakim onarm, aski 99.064.51
| Bina malzeme bakim onarim gideri 145.708,25
Biiro ofis giderleri demirbas 36.493,54
Kapici dairesi tiiketim giderleri 38.731,96
Kalorifer sistem giderleri 45.288,40
' Hidrofor sistem giderleri 54.189,14
Kanalizasyon bakim onarim gideri 24.190,00
Asanstr bakim onarim gideri 269.742 64
Tv ve kamera sis. bakim onarim gider; 7.645,30
Jeneratér bakim onarim gideri 11.764,34
Danigmanlik, miisavirlik ve avukathk giderleri 11.116,88
Vergi, resim, har¢ ve mahkeme masraflar 276,95
Ortak alan sigorta gideri 50.445,56
Is saghi ve giivenligi gideri 6.609,24
Muhtasar beyannamesi gideri 23.635,67
Planlanmamis giderler 3.998,34
Giivenlik sirketi gideri 6531534,52_
Personel aylik iicreti 510.112,91
Personel aylik SGK 182.404,39
Personel ayni yardim 13.500,00
Banka masraflar 0,00
[Toplam 1 3.911.045,94 |
G CM
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Tablo 0

Gelir Gider Kontrol Tablosu (01.07.2020-31.03.2021)

Gelir Gider
30.06.2020 nakit 565.670,70 | 01.07.2020 / 31.03.202] 3.911.045,94
01.07.2020/ 31.03.202] 4.051.267,28 | 31.03.2021 nakit 705.892,04
| TOPLAM 4.616.937,98 | TOPLAM 4.616.937,98

Yénetim Kurulu iiyelerine ve gorevli personele basarih galismalarindan dolay1 tesekkiir ederiz.

Is bu denetim raporu,
tarafimizdan hazirlanmis ve Yo
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Devlet SERT

Yonetim Plani geregince Temsilciler Kurulu

Uyelerine ulastinilmak iizere
netim Kurulu’na teslim edilmigtir. 02.04,2021

Coskun ATAG
(CK-5 Blak_ Yoneticisi) | (BK-6 Blok Yéneticisi)
Uye ve Uye
Ekler:

I-Banka bakiye listesi (kasa dahil)




