PARK CIFTLIK KONUTLARI DENETIM KURULU RAPORU
(01 Ekim 2021-31 Arahk 2021)

Rapor tarihi ~ : 08.01.2022
Rapor no : 2022/01

Rapor dénemi : 01 Ekim 2021-31 Arahk 2021

Sitemiz y6netim plam geregince, 3 ayda bir yapilmas: gereken olagan denetimi igin, Ekim, Kasim
ve Aralik 2021 aylanni kapsayan Yonetim Kurulu gahsmalani idari ve mali faaliyetler dikkate alinarak
yapilmis ve asagida ifade edilmistir.

01 Ekim 2021-31 Arahk 2021 diinemi idari Denetim

1- Tutulmasi zorunlu olan Temsilciler Kurulu Karar Defterinin, Ydnetim Kurulu Karar Defterinin
ve Denetim Kurulu Kerar Defterinin, Yenimahalle 51. Noterligine 06 Ocak 202 tarihinde, 2022 yih igin
tasdik ettirildigi g&rillmilgtiir.

2- Site Yonetimi Yenimahalle Vergi Dairesi 0690444295 numarasi ile potansiyel, Sosyal Giivenlik
Kurumunda 1184867 isveren sicil numaras: ile miikellef bulunmaktadir.

3- Odenen iicretler kapsaminda, donemleri igerisinde ilgililerin SSK primlerinin Sosyal Giivenlik
Kurumuna tam ve zamaninda vatinldif, gecikme ve usulsiizlik cezasi tdenmedigi, diizenli Gdemeden
kaynaklanan % 5 indirimden de faydalamldig anlagilmigtir.

4- Kat malikleri/kiracilan listesinin elektronik olarak, iletisim bilgilerini igerecek sekilde
diizenlendigi, sitemizde 960 iiye dairesi, 18 adet Gorevli Dairesi oldugu, bu 18 dairede ikamet eden
personelden herhangi bir kira ve su gideri (15 metre kiipe kadar), elektrik gideri (200 kilovata kadar)
alimmadig, site yiinetimi tarafindan karsilandi@ tespit edilmistir.

5- Yionetime ait demirbas kayit defterinde, siteye ait demirbaslar kayit edilmektedir. Yapilan
kontrolde hurdaya ayrilan ya da artik kullamlmayan malzemelerin, satiinin ya da imhasinin yapilarak
demirbas kayitlarindan diisiimiiniin yapilmas: gerekmektedir.

6- Yonetim Kurulu iiyelerine Temsilciler Kurulunca belirlenen aylik diginda baska bir iicret
tdenmemistir.

7- Sitemiz personeli kidem tazminati igin Vakifbank’ta 008979 numarali hesapta, vade sonu
31.01.2022 ve % 15,05 faiz oramiyla vadeli tutulan 377.373,81 TL bulunmaktadir.

8-Site giivenlik personeli kidem tazminati igin, uhdemizde tutulan bedel Vakifbank’ta 523628
numarali hesapta, 58.904,05 TL, vade sonu 31.01.2022 ve % 11,30 faiz oramyla tutulmaktadir.

9. Sitemiz yakit avans bedelleri igin toplanan bedellerden 373.605,00 TL Vakifbank’ta 745570
numarali hesapta, vade sonu 19.01.2022 ve % 17,25 faiz oramyla vadeli olarak tutulmaktadir.

Temsilciler Kurulu Kararlan ve Uygulamasinin Takibi

Temsilciler Kurulunca alinmig kararlardan 31 Aralik 2021 tarihine kadar sonuglandirilanlara
asafida yer verilmemistir.

Toplant: Alinan Karar Uygulama
Tarihi
22.01.2021 | Igme suyu  depolarmin  temizlik  ve | 02.02.2021 tarihinde stzlesme
dezenfeksiyonunun, yilda 2 kez yapilmak iizere | imzalanmistir. (Degisiklik

EKODEM Su Deposu Temizlik firmasina 6.500 TL | olmadig: taktirde Mayis ve
+ KDV bedelle yaptinlmas: (ilk temizlik Haziran | Kasim)

2021) Bir dnceki bakim Temmuz
aymmnda yapimis olup, bu
nedenle 6 ay sonra Ocak
aymda yamlacak  bakim

heniiz vapilmamustir.
30.06.2021 | Blok igi alanlarin boyanmasi (Genel Kurul karari | Yonetim Kurulu tarafindan
dogrultusunda) maliyet aragtrmasi  devam
etmektedir.
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30.06.2021

Otopark ¢izgilerinin yenilenmesi (Genel Kurul
karan dogrultusunda)

Heniiz yapilmamgtir,

03.09.2021

4 adet jeneratdriiniin yillik bakimlarinimn, Infopower
enerji sirketi ile, malzeme ve KDV harig, her bakim
520 TL, yillik toplam 2080 TL bedel ile 2 yillik
sozlesme yapilmasi

13.09.2021 tarihinde sbzlesme
imzalanmistir. Bakim dénemleri
2021 Kasim, 2022 Subat,
Mayis, Agustos aylardir.
Kasim ayi bakimi vapilmistir,

03.09.2021]

Yangin Alarm ve Algilama Sistemlerinin, AGS
Aktug Giivenlik Sistemleri Elk. Ltd. Sti. ile yilda 2
bakim, 2 yillik, malzeme ve KDV harig, yilhk 8.000
TL bedelle sizlesme yapilmasi

13.09.2021 tarihinde sdzlesme
imzalanmistir, Bakim dnemi
Kasim ve Mayis ayidir.

Kasim ayi bakimi vapilmistir.

03.09.2021

18 adet kalorifer sisteminin yillik bakimlarinin Prof
Gaz Mihendislik Limited Sirketi ile, malzeme ve
KDV harig, yilda 2 bakim, yillik 30.000 TL bedelle,
2 yillik s8zlegme imzalanmasina

13.09.2021 tarihinde Prof Gaz
Miihendislik Limited Sirketi ile
sizlesme imzalanmistir. Eyliil
ve Ocak aylarinda bakim
vapilacaktir.

Eyliil ay1 bakimi yapilmistir.

03.09.2021

Plaka okuma, tamima ve yazilim sistemlerinin
giincellenmesi icin Genvatek A.S. ile malzeme ve
KDV harig, 1 willik, 2.500 TL bedelle sozlesme
yapilmasi

01.10.2021 tarihinde sdzlesme
imzalanmstir.

03.09.2021

79 adet hidrofor sisteminin wyillik bakimlarinn
yapilmas igin Simsek Makine ile malzeme dahil,
yilda 4 bakim, I wilik, 72.000 TL, KDV dahil
bedelle siizlesme yapilmasi

13.09.2021 tarihinde Simgek
Makine stzlesme imzalanmigtir.
2021 Ekim, 2022 Ocak, Nisan,
Temmuz  aylannda  bakim
yapilacaktir.

2021  Ekim
yapilmstir,

ayt  bakimu

03.09.2021

Goriintiili diafon sistemi kurulmas: igin aragtirma
yapilmasi (Genel Kurul Karan dogrultusunda)

Yaplan calismada site
sakinleri tarafindan uygun
goriilmemistir.

25.11.2021

Site asansorlerinin yilhk periyodik kontrollerinin
Makine Miihendisleri Odasina yaptirilmasina ve
gerekli kontrol ficretinin Sdenmesi

MMO  gerekli  kontroller
yaptinlmis ve 25.245,14 TL
ddemesi yvapilmistir,

25.11.2021

CK-4 Blok sol asansr motor ve sanzimaninin tamir
ettirilmesi

Heniiz yaptirilmamstir.

25.11.2021

Site kamera sistemlerinin wilhk bakimlarinin
yapilmasi igin TECTURK Gilvenlik Ltd. $ti. ile
yilda 2 bakim olmak iizere, 1 yillik, malzeme harig,
12.000,00 TL (KDV Harig) yapilmasi

09.12.2021 tarihinde
TECTURK Giivenlik Ltd. Sti.
sbzlesme imzalanmigtir, 2021
Aralik, 2022 Hagziran aylarinda
bakim yapilacaktir.
Arahk 2021
yapilmistir.
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01 Ekim 2021-31 Arahk 2021 dinemi Gelir Denetimi

01 Ekim 2021-31 Aralik 2021 tarihleri arasinda gerceklesen sitemiz gelirleri, ynetimin saglamis
oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda agiklanmigtir.

Tablo 1
Yinetim Kurulunun gelirleri 01.10.2021-31.12.2021
Alacak adi Alacak Tutan
Aidat 063.750,44
Yakit 511.725,38
Yatirim avans 717,00
Asansir 0.0
Kapi ¢ipi 135,00
Banka Faiz geliri (site kidem / 008979 ) (377.373,81 TL - %15,05-31.01.2022 ) 13.102,94
Banka Faiz geliri (gavenlik kidem/523628)(58.904,05 TL-%11.30-31.01.2022) 1.258,59
Banka Faiz geliri (yakit avans /636558) (TL ) 5.606,86
Banka Faiz geliri (vaki avans /745570) (373.605,00TL-%17.25-19.01.2022 ) 0,0
| Odeme gecikme cezas: geliri 7.320,99
lcra 6demeleri geliri 8.169,86
Kapici dairelerinden fark geliri 1.093,53
ATM elektrik geliri 3.463,71
Tkinci arag kullamm geliri 1.650,00
| Diger gelirler (sigortage 600,00) -hasar geliri,reklam2 (5.758,25)vb.) 33.648,86
Genel Alacak Tutan 1.551.643.16
Tablo 2
Yiinetim Kurulunun alamadig gelirleri / 01.10.2021-31.12.2021
Alacak ad Alacak Tutan
Aidat 28.372,35
Yakat 28.256,55
Yatinm/demirbasg 219,00
Gecikme Cezasi 3.115,85
Genel Alacak Tutan 59.963,75

01 Ekim 2021-31 Arahik 2021 dénemi Gider Denetimi

Siteye ait 6demelerin banka kanaliyla yapildig, kasada tutulan nakit paramin minimum seviyede
tutuldugu anlasilmistir.

Giderlerin personel iicretleri, ortak alanlardan kaynaklanan 6demeler ve stzlesmeye baglanmig mal
ve hizmet alimlarindan kaynaklandig tespit edilmistir.

01 Ekim 2021-31 Aralik 2021 tarihleri arasimda gergeklesen sitemiz giderleri, ynetimin saglamis
oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda agiklanmagtir.
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Tablo 3

Yinetim Kurulunun giderleri / 01.10.2021-31.12.2021

Yiénetim Kurulu iive ticretleri 8.477.64
Denetim Kurulu liye licretleri 2.825,88
Baskent Gaz Gideri 481.875,00
Ortak alan elektrik tliketimi 135.309,50
Bahge peyzaj, bakim onarim, aski 33.760,67
Bina malzeme bakim onarim gideri 78.625,68
Biiro ofis giderleri demirbas 22.999,59
Kapici dairesi tiiketim giderleri 13.996,62
Kalorifer sistem giderleri 22.667,80
Hidrofor sistem giderleri 27.440,03
Kanalizasyon bakim onarim gideri 5.900,00
Asanstr bakim onarim gideri 83.614,87
Tv ve kamera sis. bakim onanm gideri 8.024,00
Jeneratir bakim onarim gideri 10.532,00
Danigmanlik, miisavirlik ve avukathik giderleri 8.182,02
Vergi, resim, har¢ ve mahkeme masraflan 900,00
Ortak alan sigorta gideri 0,0
Is sa@lif ve gilvenligi gideri 2.937,44
Muhtasar beyannamesi gideri 6.926,42
Planlanmamis giderler 3.363,64
Giivenlik sirketi gideri 220.621,83
Personel aylik iicreti 193.796,47
Personel aylik SGK 71.676,52
Personel ayni yardim 0,00
Banka masraflar 0,00
Toplam 1.444.453,62
Denetim Sonucu Biitge
31 Arahk 2021 tarihi itibariyla sitemiz mali durumu
Tablo 4
30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla nakit para miktan
Banka ve Hesap adi Tutar

1-Vakifbank (165163 vakit hesabi) 695,85
2-Vakifbank (520592 aidat hesabi) 89.529.27
3-Vakifbank (424522 avans hesabi) 13.861,44
4-Vakifbank (520614 kidem tazminati hesabi-gilvenlik igin) 8.347.64
5-Vakifbank (008979 %15.05 vadeli kidem tazminat hessbi-site personeli igin-31.01 2022 vade sot) 377.373,81
6-Vakifbank (636558 % yakst avans vadeli hesabi- vade sonu ) 0,0
7-Vakifbank (523628 %11.30 vadeli kadem tazminats hesabi-gavenlik personeli igin-31.01 2022 vade sonu) 58.958,33
8-Vakifbank (745570 %17.25 yakat avans vadeli hesabi- 19,01,2022 vade sonu ) 373.605,00
9-Vakifbank (520642 EFT havale hesab1) 2.543,18
31.12.2021 kasa miktari 2.421,27
Genel Toplam 927.335,79
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Tablo 5

Yinetim Kurulunun mal’hizmet alim bor¢lan / 31.12 2021

Mal/Hizmet alinan ver Borg Tutar
TOPLAM 0,00
Tablo 6
Gelir Gider Kontrol Tablosu
Gelir Gider
30.09.2021 nakit 820.146,25 | 01.07 /30.09.2021 1.444.453,62
01.10/31.12.2021 1.551.643,16 | 30.09.2021 nakit 027.335,79
TOPLAM 2.371.789.41 | TOPLAM 2.371.789.41
31.12.2021 tarihi itibariyla 2021/2022 dénemi 2 nei 3 ayhk biitcesinin kontrolii
Yilhk Biitce 01.10/31.12.2021 Toplam
Diinemi Gergeklesme Biitce

Kullanimi %

Giivenlik Sirketi Hizmet Giderleri 915.000,00 220.621.83 24,11
Personel Yillik Ucret Giderleri 750,000,00 193.796,47 25,84
Personel Yillik SGK Giderleri 300.000,00 71.676,52 23,89
Personel Kidem Tazminati Giderleri 70.000,00 30.000,00 42,86
Y 6netim ve Denetim Kurulu Uye Ucretleri 65.000,00 11.303,52 17,39
Blok Y&netici aidat muafiyetleri 65.000,00 17.814,00 27.41
Ortak Alan Elektrik Tiiketim Giderleri 400.000,00 135.300,50 33,83
Bahge, Peyzaj ve Ortak Alan Bakim Cnanim Gideri 325.000,00 33.760,67 10,39
Bina Malzeme ve Bakim Onarim Giderleri 170.000,00 78.625,68 46,25
Biiro (Ofis) Giderleri 50.000,00 22.999 59 46,00
Kapici Dairesi Titketim Giderleri 60.000,00 13.996 62 23,33
Kalorifer Sistemi Bakim Onarim Giderleri 60.000,00 22.667.80 37,78
Hidrofor Bakim Onarim Giderleri 70.000,00 27.440,03 39.20
Kanalizasyon Bakim Onarim Giderleri 40.000,00 5.900,00 14,75
Asansér Bakim Onanim Giderleri 300.000,00 83.614.87 27.87
TV/Kamera Sis. Bakim Onarim Giderleri 15.000,00 8.024.00 53,49
Jeneratr Bakim Malzeme Giderleri 15.000,00 10,532,00 70,21
Damgmanlik, Mulsavirlik ve Avukathk Ucreti 25.000,00 8.182.02 32,73
Sigorta Gideri 75.000,00 0.00 0,00
Vergi, Resim, Har¢, Mahkeme Masraflan 10.000,00 900,00 9,00
Muhtasar Beyanname Gideri 40.000,00 6.926,42 17,32
Is Giivenligi (Tamamlanmas: gereken eksiklikler) 10.000,00 2.937.44 29,37
Planlanmarmg islere ait olusabilecek giderler 15.000,00 3.363,64 22,42
TAHMINI BUTCE TOPLAMI 3.845.000,00 1.010.392,62 26,28
TOPLANACAK YILLIK AIDAT 3.849.600,00 1.010.392,62 26,25
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31.12.2021 tarihi itibarryla 2021/2022 dénemi ilk 6 aylik biitcesinin kontrolii

Yilhik Biitge 01.07/31.12.2021 Toplam
Dénemi Gergeklesme Biitce

Kullanim %

Giivenlik Sirketi Hizmet Giderleri 915.000,00 444.648,10 48,60
Personel Yillik Ucret Giderleri 750.000,00 397.508,39 53,00
Personel Yillik SGK Giderleri 300.000,00 137.638,50 45,88
Personel Kidem Tazminati Giderleri 70.000,00 30.000,00 42,86
Yénetim ve Denetim Kurulu Uye Ucretleri 65.000,00 19.781,16 30,43
Blok Y@netici aidat muafiyetleri 65.000,00 35.628.00 54,81
Ortak Alan Elektrik Tiiketim Giderleri 400.000,00 218.267,30 54,57
Bahge, Peyzaj ve Ortak Alan Bakim Onanim Gideri 325.000,00 225.126,68 69,27
Bina Malzeme ve Bakim Onarim Giderleri 170.000,00 118.177.02 69,52
Biiro (Ofis) Giderleri 50.000,00 36.939.00 73,88
Kapici Dairesi Tiiketim Giderleri 60.000,00 27.228,87 45,38
Kalorifer Sistemi Bakun Onarim Giderleri 60.000,00 22.667,80 37,78
Hidrofor Bakim Onarim Giderleri 70.000,00 43.663,85 62,38
Kanalizasyon Bakim Onarim Giderleri 40.000,00 5.900,00 14,75
Asansiir Bakim Onanim Giderleri 300.000,00 118.173,60 39,39
TV/Kamera Sis. Bakim Onarnim Giderleri 15.000,00 18.939,00 126,26
Jenerattr Bakim Malzeme Giderleri 15.000,00 10.532,00 70,21
Damismanhk, Migavirlik ve Avukathk Ucreti 25.000,00 8.182,02 32,73
| Sigorta Gideri 75.000,00 0 0,00
Vergi, Resim, Harg, Mahkeme Masraflari 10.000,00 900,00 9,00
Muhtasar Bevanname Gideri 40.000,00 13.725,28 3431
Is Giivenligi (Tamamlanmas: | gereken eksiklikler) 10.000,00 4.406,16 44,06
Planlanmamus islere ait olusabilecek giderler 15.000,00 5.127.64 34,18
TAHMINI BUTCE TOPLAMI 3.845.000,00 1.943.160,37 50,54
TOPLANACAK YILLIK AIDAT 3.849.600,00 1.943.160,37 50,48

Yo6netim Kurulu, herhangi bir sikinti olusturmadan siteye ait meveut defter ve belgeler ile banka ve
bilgisayar kayitlarim incelenmek {izere denetleme kuruluna teslim etmistir.

Yonetim Kurulunun, kiraci ya da ev sahiplerinden tahsil edilmesi gereken alacaklar 1.000 TL'ye
ulagtifinda hukuki yollara bagvurularak, temin edilmesine ¢ahsilmaktadir.

Genel Kurul 8nerileri dogrultusunda, banyo ve tuvaletlerde sigara igilmemesi, balkonlardan sofra bezi
vb. silkilmemesi konusunda Yonetim Kurulu gerekli takip ve bilgilendirmeleri yapmahdur.

Is Saghigr ve Givenligi mevzuat kapsaminda yangin merdivenlerinde bulunan esyalarin kaldirilmasi
igin Yonetim Kurulu gerekli galismalar yapmalidur.

Yapilan denetimde sitemizde kullanilan temizlik madde ve malzemelerinin yaklasik 6 aylik dénem igin
toptan alindigs, bu durumun olusacak maliyet artiglar gbz oniine alindiginda, sitemiz menfaatine oldugu
degerlendirilmigtir. BK-8 de depolanan temizlik malzemelerinin dagtiminin kontrollii olmasi konusunda ve
kullaniminin takip edilmesine Site Yonetimi hassasiyet gostermelidir.

Denetim Dbnemi igerisinde olmamakla birlikte, CK-4 Blok sakinlerimizden Murat CEBECI tarafindan
Kurulumuza 04.01.2022 tarihinde gonderilen dilekge ile ilgili, sitemiz hukuki damsman Okan CELEBI’nin
goriisli alinarak, konunun Temsilciler Kurulu tarafindan degerlendirilmesi gerekmektedir.

Sitemiz igerisinde yeni diizenlenen seyir tepesi alanindaki aydinlatmann, alan aktif hale gelene kadar
kapatilmasinda, tasarruf agisindan yarar grillmektedir.

Denetim Kurulu olarak, Yénetim Kurulu iiyelerine ve gorevli personele bagarili galismalarindan dolay:
tesekkilr ederiz.

Is bu denetim raporu, Yonetim Plani geregince Temsilciler Kurulu Uyelerine ulastirilmak fizere
tarafimizdan hazirlanmig ve Yonetim Kurulu'na teslim edilmistir. 08.01.2022

ik
(CK=5 Blok Yoneticisi
Uye

Ekler:
1-Banka bakdye listesi (kasa dahil)
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