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Rapor dénemi - 0] Ocak 2022-31 Mart 2022

Sitemiz yénetim plani geregince, 3 ayda bir yapilmas gereken olagan denetimi, Yonetim
Kurulunun Ocak, Subat ve Mart 2022 aylarini kapsavan ¢alismalari idari ve mal; faaliyetleri dikkate
alinarak yap; lmis ve asagida ifade edilmistir.

01 Ocak 2022-31 Mart 2022 dénemi idari Denetim

tasdik ettirildigi goriilmistiir,

2- Site Yonetimi Yenimahalle Vergi Dairesi 0690444205 nNumarast ile potansiyel, Sosyal Gilvenlik
Kurumunda 1184867 isveren sicil numaras ile miikellef bulunmaktadr.

3- Odenen iicretler kapsaminda, dénemleri igerisinde ilgililerin SSK primlerinin Sosyal Giivenlik
Kurumuna tam ve Zamaninda yatirldigs, gecikme ve usulsiizliik cezas Gdenmedigi, diizenli Gdemeden
kaynaklanan % 5 indirimden de faydalanildig anlagilmistir.

4- Kat malikleri/kiracilar listesinin elektronik olarak, iletisim bilgilerini icerecek sekilde
dizenlendigi, sitemizde 960 iye dairesi, 18 adet Gorevli Dairesi oldugu, bu 18 dairede ikamet eden
personelden herhangi bir kira ve su gideri (15 metre kiipe kadar), elektrik gideri (200 kilovata kadar)
almmadig, site yOnetimi tarafindan karsilandig: tespit edilmistir.

5- Yénetime ait demirbas kayit defterinde, siteye ait demirbaslar kayit edilmekiedir. Hurdaya
ayrilan ya da artik kullaniimayan malzemelerin, 16 Subat 2022 tarihinde 9.640 TL bedelle satigi yapilmis
ve gelir site biitcemize aktarilmistir. Ancak by konuda Yénetim Kuruly tarafindan alinmis bir karar tespit
edilememistir.

6- Sitemiz personeli kidem tazminati icin Vakifbank'ta 008979 numaral hesapta, vade sony
29.04.2022 ve % 18 fajz orantyla vadeli tutulan 430.825,61 TL bulunmaktadir,

7- Site giivenlik personeli kidem tazminat i¢in, uhdemizde tutulan bedel Vakifbank’ta 523628
numarali hesapta, 74.666,20 TL, vade sonu 29.04.2022 ve 9 14,25 faiz oraniyla tutulmaktadir,

8- CK-3 sol asansgr stiriiciisiinde ve BK-11 kazan sirkiilasyon pompasinda elektrik akimmdan
kaynakli hasar, toplam 17.906,50 TL olup, 8.852,62 TL si Tiirkiye Sigortadan (hasar 2021-gelir 2022),
kamera diregi hasar: ka sakinimiz sigortasindan 1.500,00 TL gelir olarak site biitgesine aktarilmistir,

9-Sitemiz faaliyetlerinin yer aldigi web sayfamizda Temsileiler Kurulunun baz kararlarinin yer
almadj goriilmiistiir. Site sakinlerinin Temsilciler Kurulu kararlarina istedigi anda ulasabilmesi igin
gerekli verilerin giincel olarak web sayfasmda ver almas; igin gerekli tedbirler alinmalidr,

Temsilciler Kuruly Kararlar ve Uygulamasinin Takibj

yer verilmemistir,

Toplant: ~ Alman Karar Uygulama ]
Tarihi
30.06.2021 | Blok igi alanlarin boyanmas; (Genel Kurul karar Hazirliklar devam etmektedir.

dogrultusunda)

Otopark ¢izgilerinin venilenmesi (Genel Kurul Heniiz yapilmamsur,
karar dogrultusunda)

30.06.202]

4 adet jeneratériiniin villik bakimlarinm, Infopower | 13.00.202] tarihinde stzlesme |
enerji sirketi ile, malzeme ve KDV harig, her bakim imzalanmistir, Bakim donemleri
320 TL, willik toplam 2080 TL bedel ile 2 yillik | 2021 Kasim, 2022 Subat,
sdzlesme yapilmas; Mayis, Agustos aylaridir,

03.09.2021




—

s

90.561,30 TL (KDV Hari¢) s6zlesme imzalanmas;

Subat ay1 bakim; yapimigtir, |

03.09.2021 Yangin Alarm ve Algilama Sistemlerinin, AGS 13.09.2021 tarihinde szlesme
Aktug Giivenlik Sistemleri EIk. Ltd. $ti. ile yilda 2 imzalanmistir, Bakim dénemi
bakim, 2 yillik, malzeme ve KDV harig, yillik 8.000 Kasim ve Mayis ayidir,

TL bedelle stizlesme yapilmas; Kasim ay1 bakim; vapilmistir.

03.09.2021 | 18 adet kalorifer sisteminin yillik bakimlarinin Prof 13.09.2021 tarihinde Prof Gaz
Gaz Mithendislik Limited Sirketi ile, malzeme ve Mithendislik Limited Sirketi ile
KDV harig, yilda 2 bakim, yillik 30,000 TL bedelle, | stzlesme imzalanmustyr.,

2 yillik sozlesme imzalanmasimna Ocak-Subat aylarinda bakim
- yvapilmistir,

03.09.2021 [ 79 adet hidrofor sisteminin yillik  bakimlarmmn 13.09.2021 tarihinde Simsek
yapilmas: igin Simsek Makine ile malzeme dahil, | Makine siizlesme imzalanmstir,
yilda 4 bakim, 1 villik, 72.000 TL, KDV dahil | 202] Ekim, 2022 Ocak, Nisan,
bedelle sazlesme yapilmasi Temmuz  aylarmda  bakim

vapilacaktir.
2022 Ocak ayr  bakim
yapilmistir,

14.01.2022 | Ortak alan sigortas: igin  Allianz Sigorta ile | Sigorta sistem; geregi Allianz
74.500,00 TL bedelle stzlesme yapilmas), Sigorta  ile 77.673,68 TL

bedelle sizlesme imzalanmis

ancak sigorta sirketi verdigi

teklif gerefi karmdan feragat

ederek 74.500,00 TL bedeli

kabul ettigini bevan etmis olup,

Gdeme plam bu bedel iizerinden
B sirdiiriilmektedir.

20.01.2022 | Site Giivenlik hizmetleri igin Atlas Grup Giivenlik 27.01.2022 tarihinde 90.561,30
ile 01.02.2022 ile 31.12.2022 tarihleri arasinda ayhk | TL (KDV Harig) stzlesme

imzalanmistir,

01 Ocak 2022-31 Mart 2022

01 Ocak 2022-31 Mart 2022 dénemi Gelir Denetimi

tarihleri arasinda gerceklesen sitemiz gelirleri, yénetimin saglamis

oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda agiklanmistir,

—

Tablo 1 |
Yiinetim Kurulunun gelirleri 01.01.2022-31.03.2022
Alacak ada Alacak Tutar
Aidat 1.144.494 69
Yakit 1.253.488.64
Yatirim avans 397.485.37
Asansér 450,00
Kapi ¢ipi 175,00
Banka Faiz geliri (site kdem / 008979 ) (430.825,61 TL - %1800 -29.04.2022 ) 13.451.80
Banka Faiz geliri (gaventix kidem/S23628)(74.666,20 TL-%14,25-29.04.2022) 1.522.23
| Banka Faiz geliri (202246 kapenan hesap-§ Mart) 1.692,41
Banka Faiz geliri (7453570 kapanan hesap-19 Ogak) 15.096,46
Odeme gecikme cezasi geliri (yakit, aidat, vatirim) 8.934,15
Iera 6demeleri geliri (yakn aidat) 8.263,31
| Kapici dairelerinden fark geliri 3.370,43
ATM elektrik geliri 3.408,65
Ikinci arag kullanim gelir; U _ 1.550,00
Diger gelirler sigorta, reklam, hurda, yanlis ddeme (6.453,00 T™MO) 32.345.62

| Genel Alacak Tutar

2.885.728.76

- O .



Tablo 2 |

Yinetim Kurulunun alamadig gelirleri / 01.01.2022-31.03.2022

. Alacak ad) Alacak Tutar
Aidat 28.042,28
Yakat 48.570,34
Yatirim/demirbag 28.913,51
Gecikme Cezas; 2.789,34
Genel Alacak Tutar 111.315,47

01.01.2022-31.03.2022 dinemi Gider Denetimi

Giderlerin personel teretleri, ortak alanlardan
ve hizmet alimlarindan kaynaklandig tespit edilmigtir.
01.01.2022-31.03 2022 tarihleri arasinda ge

veri ve belgelerle tespit edilmis olup asafndaki tablo

kaynaklanan ddemeler ve sbzlesmeye baglanmis ma)

reeklesen sitemiz giderleri, yOnetimin saglamis oldugu
da agiklanmistir,

Tablo 3 |
Yonetim Kurulunun giderleri / 01 01.2022-31.03.2022

Yonetim Kuruly iiye licretleri 12.760,20
| Denetim Kurulu 1 lye iicretleri 2.825,88
Baskent Gaz Gider; 1.450.508,00
Ortak alan elekirik titketimi 355.996,40
Bahge peyzaj, bakim onarim, askj 28.199,08
Bina malzeme bakim onarim gideri 46.472,14
Biiro ofis giderler demirhgg 21.912,57
Kapici dairesi tiiketim giderleri 22.031.43
Kalorifer sistem giderleri 37.524,00
Hidrofor sistem giderleri 18.432,12
Kanalizasyon bakim onarim gideri 5.900,00
Asansdr bakim onarim gideri 103.298,61
Tv ve kamera sis. bakim onarim gideri 2.360,00
Jeneratr bakim onarim gideri 5.440,98
Danismanlik, miisavirlik ve avukathk giderleri 8.182,02
| Vergi, resim, harg ve mahkeme masraflar 0.0
Ortak alan sigorta gideri 37.249,00
Is saghgi ve giivenligi gideri 1.468,72
Muhtasar beyannamesi gideri 5.679.86
Planlanmamis giderler (yanhs odeme iadesi 6.453,00 TMO) 6.662,67
Giivenlik sirketi gideri 303.072,99
Personel aylik iicreti 269.606.7&
Personel aylik SGK 91.067.70
Personel ayni yardim 0,00
Banka masraflar 0,00
| Toplam 2.335.551,“?_'
O 3




Denetim Sonucu Biitge

31 Mart 2022 tarihi itibariyla sitemiz mali durumu

Tablo 4
31 Mart 2022 tarihi itibartyla nakit para miktar
Banka ve Hesap ad Tutar
1-Vakifbank (165163 yakit hesabi) 777.60
2-Vakifbank (520592 aidat hesabi) 32.765,89
' 3-Vakifbank (424522 yatirim avans hesabi) 420.942,53
4-Vakifbank (520614 kidem tazminat: hesabi-giivenlik igin) 11.676,00
5-Vakifbank (o097 %18 vadeli kidem tszminat hesabi-site personeli igin-29.04. 2022 vade soiu) 430.82561
6-Vakifbank (523628 214,25 vadeli kidem tazminats besabr-gvenlik personeli ipin-29,04. 2022 vade sonu) 74.666,20
7-Vakifbank (520642 EFT havale hesabi) 0,0
31.03.2022 kasa miktar 4.759 .65
| Genel Toplam 976.413,48
Tablo 5
Yinetim Kurulunun mal/hizmet alim borg¢larn / 31.03 2022
Mal/Hizmet alinan ver Borg¢ Tutar
TECHTURK 1.180,00
| EKOGLOBAL ISG 734,36
OTIS 807,12
TOPLAM 2.721.,48
Tablo 6
Gelir Gider Kontrol Tablosu
Gelir Gider
31.12.2021 nakit 927.335,79 | 31.03.2022 nakit 976.413.48
01.01/31.03.2022 2.885.728.76 | 01.01/31.03.2022 2.836.651,07 |
TOPLAM 3.813.064,55 | TOPLAM J3.813.064,55




31.03.2022 tarihi itibartyla 2021/2022 diénemi ilk 9 ayhk biitgesinin kontrolii

Yillik Biitge 01.07/31.03.2022 Toplam
Dénemi Gergeklesme Biitce
Kullanimi %
Giivenlik Sirketi Hizmet Giderleri 1.108.713,00 822.387.29 74,17
Personel Yillik Ucret Giderleri 925.500,00 667.115,09 72,08
Personel Yilhk SGK Giderleri 324.846,00 228.706,20 70,40
Personel Kidem Tazminau Giderleri 70.000,00 70.000,00 100,00
Ydnetim ve Denetim Kurulu Uye Ucretleri 65.000,00 35.367,24 54.41 |
Blok Yonetici aidat muafiyetleri 65.000,00 57.222.00 88.03
Ortak Alan Elektrik Titketim Giderleri 400.000,00 574.263,70 143,57
Bahge, Peyzaj ve Ortak Alan Bakim Onanm Gideni 325.000,00 253.325,76 77,95
Bina Malzeme ve Bakim Onarim Giderleri 170.000,00 164.649,16 96,85
 Biiro (Ofis) Giderleri i 50.000,00 58.851,57 117,70
Kapici Dairesi Tiiketim Giderleri 60.000,00 49.260.30 82.10
 Kalorifer Sistemi Bakim Onarim Giderleri 60.000,00 69.631,80 116,05
Hidrofor Bakim Onarim Giderleri 70.000,00 52.655,97 75,22
Kanalizasyon Bakim Onanim Giderleri 40.000,00 11.800,00 29,50
Asansir Bakim Onarim Giderleri 300.000,00 22147221 73,82
TV/Kamera Sis. Bakim Onarim Giderleri 15.000,00 21.299,00 141,99
Jeneratdr Bakim Malzeme Giderleri 15.000,00 15,972,98 106,49
Damgmanhk, Miisavirlik ve Avukathk Ucreti 25.000,00 16.364.04 65,46
| Sigorta Gideri i 75.000,00 37.249,00 49,67
Vergi, Resim, Harg, Mahkeme Masraflari 10.000,00 900,00 9,00 |
| Muhtasar Beyanname Gideri 40.000,00 19.405,14 48.51
Is Giivenligi (Tamamlanmas: gereken eksiklikler) 10.000.,00 5.874,88 38,75
Planlanmans islere ait olusabilecek giderler 35.000,00 11.790,31 78,60
TAHMINI BﬁTCE TOPLAMI 4.259.059,00 3.465.563,64 81,37
TOPLANACAK YILLIK AIDAT 4.656.000,00 3.465.563,64 74,43

Yonetim Kurulu, herhangi bir sikinti olusturmadan siteye ait meveut defter ve belgeler ile banka ve

bilgisayar kayitlarim incelenmek {izere denetleme kuruluna teslim etmistir,

Yinetim Kurulunun, kiraci ya da ev sahiplerinden tahsil edilmesi gereken alacaklar 1.000 TL’ye

ulaghgnda hukuki yollara basvurularak, temin edilmesine calisilmakta ise de;
Yapilan incelemede Sdemesi geciken 28.042,28 TL aidat tutarimin dagihmina bakildiginda;

1.000 TL iizerinde borglu 6 kisi, 500 TL ile 1.000 TL arasinda borglu 8 kisi, 100 TL-500 TL arasinda

borglu 37 kisi oldugu,

ddemesi geciken 48.570,34 TL yakit tutarinin dagilimina bakildiginda ise;

1.000 TL tizerinde borglu 13 kisi, 500 TL ile 1.000 TL arasinda

borglu 34 kisi oldugu tespit edilmistir.

Ayrica hem yakit hem de aidat borcu olup, toplam 1.000 TL

edilmistir.

2022 yili igerisinde 2 kisi icraya verilmis,
kisiden ise 3.827,24 TL alacakli durumda oldugumuz tespit edilmistir. 2021

I kigi 2.042,70 TL &deme yapmus,

Gdemeleri 2022 yilinda alinan 2 kisiden 6.220,59 TL alinmustir,
$ubat ay1 sonuna kadar 1.000 TL tizerinde borglu olan 25 kisive Yonetim Kurulu tarafindan yazili ilk

bilgilendirme yapilarak, tdeme yapilmasi, aksi taktirde yasal yollara basvurulacag bildirilmistir,

borglu 31 kisi, 100 TL-500 TL arasinda
uzerinde borcu olan 30 kisi oldugu tespit

henliz 6deme yapmayan
yihnda icra iglemleri baslatilan,

Yinetim Kurulu'nun, 1.000 TL asan borglari olan site sakinlerinden gerekli &Gdemeleri

tamamlamalar1 konusunda daha fazla gayret sarf etmeleri,

gecirmeden hukuki islemlerin baslatilmas: gerekmektedir,

e Y s

ddemelerini geciktirenler igin zaman



Yinetim Planmimiza gire; kiracinin sorumlulugunun kira édemekle sinirh oldugu, ortak gider
paymm ddeme yiikiimliisiiniin kat maliki oldugu giz Gniine alarak, kiracinin tdemedigi ortak giderlerin
Gdenmesi i¢in kat maliki ile temas kurulmahdir.

Yapilan denetimde 2022 yili Ocak, Subat ve Mart aylarinda gider makbuzu ile 4.245,00 TL &deme,
toplam 9 gider makbuzu kullanilarak yapilmistir.

Hurdaya ayrilan ya da artik kullamlmayan malzemelerin satisginin, kime, neyin, ne kadar,
nasil satilacagina ve satildigina dair Yonetim Kurulu tarafindan karar alinmas: gerekmektedir,

Denetim Kurulu olarak, Yénetim Kurulu iivelerine ve gorevli personele baganih ¢alismalarindan dolay:
tesekkiir ederiz,

Is 'bu denetim raporu, Yonetim Plami geregince Temsilciler Kurulu Uyelerine ulastinlmak {izere
tarafimizdan hazirlanmis ve Yénetim Kurulu'na teslim edilmistir, 09.04.2022

DENETIM
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Uye Uye
Ekler:

1-Banka bakiye listesi (kasa dahil)



