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Karar Tarihi : 07.07.2022
Karar No D 2022/007

Konu . Site Temsilciler Kurulunun Olaganustia Toplantisi

Park Ciftlik Konutlani Site Temsilciler Kurulu; 24.06.2022 tarihli saat: 19:30 da yapilan
toplantida kararlastirilan 01/07/2022 ile 30/06/2023 tarihleri arasinda uygulanacak isletme biitgesine
yapilan itirazlan igeren dilekgeleri degerlendirmek tzere 07.07.2022 tarihinde, saat 19:30 da Site
Temsilciler Kurulu olaganiistii olarak, asagida adi ve soyadi, temsil ettikleri bloklar ve imzalan
bulunan 11 _asil 6 vekilet ile toplam 17 kisi ile veterli ¢cogunluk saglanarak toplanmigtir,

GUNDEM; :
1. 01.07.2022-30.06.2023 tarthleri arasi uygulanacak olan tahmini igletme butgesine yapilan
itirazlarin dederlendirilmesi.

GUNDEMDE ALINAN KARARLAR/GORUSLER

Soz konusu biitge ile ilgili olarak 33 site sakininin Yonetim Kuruluna dilekge verdigi, bu dilekgelerden
30 adedinin igeriZinin aym oldugu, diger 3 dilekgenin ise aidat artiglarimin gerekgelendirilmesini ve
gerekiyorsa biitcenin yeniden degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Toplu Yap: Temsilciler Kurulu tarafindan, dilekgelerde yer alan taleplerin ayr ayr degerlendirilmesi ve
site sakinlerinin ayrintih olarak bilgilendirilmesine karar verilmistir.

Dilekgelerde yer alan konular kapsaminda;

a) Sitenin internet portalinda sadece 2018 yili Ekim ayina ait Gelir-Gider tablosu yer aldigi, 2021-2022
yili bit¢e donemine iliskin olarak, butge alt kalemlerini de gosteren ve aylik olarak hazirlanan Gelir-
Gider tablolarinin kat maliklerinin bilgisine sunulmadig,

CEVAP; Sitemiz “Ankara ili Yenimahalle il¢esi AOC Toplu Konutlan Toplu Yapr Yénetim

Plam™ hiikiimleri ile Kat M.ilkiyeti Kanunu ve ilgili diger Kanunlar dikkate ahmnarak
yonetilmektedir.

Kat Miilkiyeti Kanunu’nun Yoneticinin hesap vermesi ile ilgili 39 uncu maddesinde;

“Yinetici, yonetim plaminda yazih zamanlarda eger béyle bir zaman yazilmamissa her takvim
yilimin hirinci ay: iginde kat malikleri kuruluna, ana gayrimenkul dolayisivle o tarihe kadar elde
edilen gelirlerin ve yapilmmus olan giderlerin hesabina vermekle yiikiimliidiir. Kat maliklerinin
yarisi isterse, bunlarin arsa paylarn ne olursa, olsun yonetim plaminda yazih zamanlar disinda da
hesabin gisterilmesi yoneticiden istenebilir.” hiikmii yer almaktadir.

Yonetim plammzda ise; Denetim Kurulunun 3 er ayhk diénemlerle Yinetimin hesap ve
islemlerini denetlemesi planlanmis olup, her 3 er aylik dénemde yapilan denetime iliskin raporlar
Bloklarda ver alan panolarda ilan edilmektedir.

Ayrica sitemiz internet portalinda yer alan “Denetim Kurulu Raporian®™ bashg altinda her 3
ayhk denetim kurulu raporu bulunmakta ve bu raporlarda tiim harcama kalemleri ayrintih
olarak belirtilmektedir.
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Soz konusu Denetim Raporlarinda istenen agiklamalar yer almakla birlikte, sitemiz portalinin
“gelir gider raporlan™ béliimiinde ybonetim kurulu tarafindan ayhk harcamalarin aciklanmas
daha diizenli olarak yapilabilir.

b) Sitemize ait faaliyet raporunun iger ayhk donemler halinde hazirlamp kat maliklerinin bilgisine
sunulmadifi, dolayisiyla 6nceki biitge gerceklesmelerinin tam olarak anlagiimasinin ve denetlenmesinin
mumkun olmadig,

CEVAP; Sitemiz Ybnetim Kurulu’nun faaliyetlerini iceren raporlar, 3 er ayhk Denetim Raporlan
ile aym donemde hazirlanmakta ve hazirlanan raporlar Bloklarda yer alan panolarda ilan
edilmektedir.

Bununla birlikte siéz konusu raporlarin sitemiz internet portalinda diizenli olarak yer almas: ve
site sakinlerinin yapilan c¢ahsmalarn daha iyi izleyebilmesi i¢in Yonetim Kurulu gerekli
diizenlemeyi yapmahdir.

¢) 24.06.2022 tarih ve 2022/006 sayih Site Temsilciler Kurul Toplantis: Tutanagi 6-a) maddesinde yer
alan site calisanlarina 750 TL odenmesi kararina iligkin, bu odemenin hangi bitge kaleminden
odeneceginin hazirlanan Isletme Biitgesi kalemlerinde yer almadigs,

CEVAP; Toplu Yap: Yonetim Plam cercevesinde yinetim kurulu tarafindan yénetilen sitemizde
gbreviendirilen personelin dzliik haklann Kat Miilkiyeti Kanununda da ifade edildigi gibi ortak
giderlerdendir. Sz konusu Kanun geregince bu giderlere her kat malikinin katilmasi zorunludur.
Bu giderler isletme biitcesinde yer alan *“Personel Yilhk Ucret Giderleri” kaleminden
karsilanmaktadir. Biitcemizde personei giderleri ayni ya da nakti olarak ayrilmamistir.

Site Temsilciler Kurulu, soz koi:usu 750 TL lik ayni ddemeyle ilgili Kararim, 24.06.2022 tarihli
toplantida BK-11 Yoneticisi Harun TOPALOGLU nun dilekcesi nedeniyle giriismiis ve Karara
baglanmstir.

Site Temsilciler Kurulu’nun bu kararim, “Personel Yillik Ucret Giderleri” kaleminden harcama
yaparak uygulama yetkisi olmasma ragmen, bugiin gerceklesen toplantida Harun
TOPALOGLU'na vekalet eden Blok Yoneticisinin, Harun TOPALOGLU’nun goriisii
dogrultusunda biitceye hayir oyu vermesi nedeniyle, soz konusu ddemenin yapilmas: yeniden
giriisiilmiis ve ddemenin yapilmamasina karar verilmistir. Bu nedenle “Personel Yillik Ucret

Giderleri” kaleminde olusacak 15.000,00 TL lik kismin yine bu biitce kaleminde kalmasina karar
verilmistir.

¢) 24.06.2022 tarih ve 2022/006 sayili Site Temsilciler Kurul Toplantis1 Tutanag: 6-b) maddesinde yer
alan ekmek biifesi tnerisinin site glivenligi agisindan zafiyet olusturacagi, bunun yam sira oto yitkama ve
kopiik makine kullamminin, hali hazirdaki site ortak giderini(elektrik-su) daha da artiracagi,

CEVAP: Ekmek biifesi, oto yikama ve kopiik makine kullammmnin konusunun heniiz karara
baglanmadig, bu konuda arastirma yapildigi ve yapilan arastirma sonucunda Kkonunun
degerlendirilecegi, yapilan calismanmin amacinm sitemiz gelirlerini artirarak, site sakinlerinin
giderlerinin azaltilmasim amacladig konusunda degerlendirme yapilmstir,

Yonetim Kurulu tarafindan séz konusu faaliyetlerin olusturabilecegi giivenlik riskleri konusunda
ayrintih ¢calisma yapilmasi, sitemiz giivenlik hizmetini saglayan sirketien bu konuda destek
alinmas: kararlastirilmistir.

d) Isletme Biitcesinin yer alan, "acil durumlar igin Yonetime %20 ye kadar artinm yetkisi verilmesi"
hususunun, hangi harcama kalemlerini igerecegi, acil durumlarin neler oldugu;

CEVAP; Bu konu biitce hazirlama tekni@i dikkate alinarak, biitcede yer verilen bir konudur.
Sitemiz kurulusundan bu yana biitcede yer alan bir hiikiimdiir. Bu giinii kadar hic ihtiyag
olmamustir. Biitce degisiklikleri gerektiginde olaganiistii toplanti yapilarak yeni biitce
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olusturulmaktadir. Ashnda yer ahs itibariyla seklen yer almistir. Gelecek biitce hazirhiklarinda bu
hiikmii yer verilip verilmemesi, Yonetim Kurulunca degerlendirilmelidir.

e) Yonetime ait gelir getirici (ATM kirasi, avanslardan toplanan paralarin nemalanmasi vb.) islemlerin
olup olmadig, gibi hususlarin kat maliklerine ayrintih olarak agiklanmasi gerektigi,

CEVAP; Blok panclarinda her ii¢ ayda bir kez agiklanan Yénetim Kurulu faaliyetleri ve Denetim
Kurulu raporlan incelenirse gelirlerimiz arasinda toplanan avanslarin nemalandinldigi, asansor
ve reklam gelirlerimizin oldugu goriilecektir.

Ancak ATM den bir kira gelirinin alimnmadigi, cihazin enerji maliyetinin ilgili banka tarafindan
karsilandigi, bankanin bu konuda bir kira ddemek istemedigi, Yonetim Kurulu tarafindan site
sakinlerinin ihtiyacimn karsilandi@t gbz oniine almarak, kira konusunda israra olunmadigs
aciklanmastir,

f) Biitgenin iptal edilerek yeniden hazirlanmasi ve belirlenen aidatin gozden gegirilmesi

CEVAP; Biitce Temsilciler Kurulunda yeniden degerlendirilmis ve 750 TL lik ayni ddeme harig
oy cokluguyla aynen kabul edilmistir. Séz konusu édemeye iliskin toplam 15.000,00 TL lik biitce
kasmimin “Personel Yillik Ucret Giderleri” kaleminde birakilmasina karar verilmistir.

g)Blok yoneticileri muafiyetlerinin ve Yénetim Kurulu tcretlerinin kaldinlmasi.

CEVAP; Blok yoneticisi ve Yonetim Kurulu iicretleri 19.06.2021 ve 26.06.2021 tarihlerinde
yapilan Site Genel kurulunda blok yiéneticilerinin aidattan muaf tutulmasina Ust Yonetim kurulu
iivelerine (Baskan, Baskan V. ve Sayman) 6denen huzur hakkinin net asgari iicretin 2/3’iinden 1/3
oramna diisiiriilmesine karar verilmistir. Bu diisiiriilme teklifleri bir onceki Denetim Kurulu
iiyeleri olan Cihangir G. GUMUSTEPE, Coskun ATAG ve Devlet SERT in teklifleri ve o zamanki
temsilciler kurulunun oybirligi ile genel kurul giindemine almmustir. Yapilan genel kurulda
cogunlugun karan ile yukarida belirtilen sekilde karara baglanmstir.

(Toplantiya katilan Temsilciler Kurulu iiyelerinin butge igin kullandiklan oylar)

BK-01 MUSTAFA ERDEM EVET
BK-02 FAHRIYE FIDAN EVET
BK-03 NEVIN AKBAS EVET
BK-04 SEVGI YALCIN EVET
BK-05 NEVIN MACAR HAYIR
BK-06 COSKUN ATAG EVET
BK-07 SEFA SALANTUR EVET
BK-08 HAYRI CANKAYA EVET
BK-09 TURKAN OKTAY EVET
BK-10 CIHANGIR G. GUMUSTEPE HAYIR
BK-11 HARUN TOPALOGLU HAYIR
CK-01 DURAN ALICI EVET
CK-02 MUSTAFA OZTURK EVET
CK-03 KEMAL GORE EVET
CK-05 DEVLET SERT EVET
CK-06 BULENT OZTURK CEKIMSER

CK-07 RIFAT NACI BILGIC
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07.07.2022 TARIHLI TOPLANTIYA KATILAN SITE TEMSI

BK-01 Blok Yoneticisi BK-02 Blok Yéneticisi.
MUSTAEA ERDEM FAHRIYE FIDAN
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BK-05 Blok Yagéticisi
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BK-07 Blok Y oneticisi BK-08 Blok Yoneticisi
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HARUN TOPALOGLU
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CK-03 Blok Yéneticisi
KEMAL GORE

CK-06 Blok Yoneticisi
Bulent OZTURK
1

Sayfad /4

BK-03 Blok Yoneticisi
NEVIN AKBAS
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BK-06 Blok Yoneticisi
COSKUN ATAG

BK-09 Blok Yoneticisi

CK-04 Blok Yoneticisi
YURDAGUL GOKOGLU

CK-07 Blok Yoneticisi
RIFAT NACI BILGIC
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