PARK CiFTLIK KONUTLARI DENETIiM KURULU RAPORU
(01 Nisan 2022-30 Haziran 2022)

Rapor tarihi  : 23.07.2022
Rapor no : 2022/03
Rapor donemi : 01 Nisan 2022-30 Haziran 2022

Sitemiz yonetim plam geregince, 3 ayda bir yapilmasi gereken olagan denetimi, Y®netim
Kurulunun Nisan, Mayis ve Haziran 2022 aylarim kapsayan galigmalari idari ve mali faalivetleri dikkate
alinarak yapilmis ve agagida ifade edilmistir.

Aynica 01 Temmuz 2021 ile 30 Haziran 2022 tarihleri arasim kapsayan biitge gergeklesmeleri
kontrol edilerek rapora eklenmistir.

01 Nisan 2022-30 Haziran 2022 dinemi idari Denetim

I- Tutulmas: zorunlu olan Temsilciler Kurulu Karar Defterinin, Yénetim Kurulu Karar Defterinin
ve Denetim Kurulu Karar Defterinin, Yenimahalle 51. Noterligine 06 Ocak 2022 tarihinde, 2022 yili igin
tasdik ettirildigi giiriilmiistiir.

2- Site Yonetimi Yenimahalle Vergi Dairesi 0690444295 numarasi ile potansivel, Sosyal Giivenlik
Kurumunda 1184867 igveren sicil numarast ile miikellef bulunmaktadir.

3- Odenen iicretler kapsaminda, donemleri icerisinde ilgililerin SSK primlerinin Sosyal Giivenlik
Kurumuna tam ve zamaninda yatinldifi, gecikme ve usulsiizlilk cezasi tdenmedigi, diizenli ddemeden
kaynaklanan % 5 indirimden de faydalamildig: anlasilmistir,

4- Kat malikleri/kiracilan listesinin elektronik olarak, iletisim bilgilerini icerecek sekilde
diizenlendigi, sitemizde 960 liye dairesi, 18 adet Gorevli Dairesi oldugu, bu 18 dairede ikamet eden
personelden, Temsileiler Kurulu Karari geregince herhangi bir kira ve su gideri (15 metre kiipe kadar),
elektrik gideri (200 kilovata kadar) alinmadis, site yonetimi tarafindan karsilandig: tespit edilmistir.

5- Sitemiz personeli kidem tazminati igin Vakifbank’ta 008979 numarali hesapta, vade sonu
28.07.2022 ve % 15,65 faiz orantyla vadeli tutulan 448.587,43 TL bulunmaktadir.

6- Site giivenlik personeli kidem tazminati igin, uhdemizde tutulan bedel Vakifbank’ta 523628
numarali hesapta, 94.617,18 TL, vade sonu 28.07.2022 ve % 13 faiz oramyla tutulmaktadir,

7- 4 adet jeneratdriiniin yapilmas: gereken Mayis donemi yillik bakimi, infopower enerji sirketi
tarafindan yapilmistir.

8- Yangin Alarm ve Algilama Sistemlerinin, yvapilmasi gereken Mayis dénemi yillik bakimi, AGS
Aktug Glivenlik Sistemleri Elk. Ltd. $ti. tarafindan yapilmistir,

Temsilciler Kurulu Kararlan ve Uygulamasinin Takibi

Temsilciler Kurulunca almmis kararlardan 30 Haziran 2022 tarihine kadar sonuclandirilanlara
agagida yer verilmemistir.

Toplants Alinan Karar Uygulama
| Tarihi
30.06.2021 | Blok igi alanlarin boyanmasi (Genel Kurul karari | Calismalar devam etmektedir.
dogrultusunda)

30.06.2021 | Otopark ¢izgilerinin yenilenmesi (Genel Kurul | Heniiz yapilmamstir.
karari dogrultusunda)

24.06.2022 | Sitemiz 43 asansdriiniin ayhk bakimlari i¢in OTIS
Asansr firmasi ile malzeme harig ayhk 9.030,00 | Heniiz sézlesme imzalanmamistir.
TL (KDV Harig) bedelle 1 wilhik sozlesme
imzalanmasi

Ex ? 4 :




24.06.2022 | lgme suyu depolarnin temizlik islemleri igin
EKODEM SU DEPOSU sirketi ile 1 temizlik islemi
igin 5.000,00 TL (KDV Harig) bedelle 1 yillik (2

temizlik iglemi igin) sbzlesme imzalanmasi

Heniiz stzlesme imzalanmamstir.

24.06.2022 | Kanalizasyon sistemimizin bakimi igin HUSEYIN
OGULLARI firmasi ile malzeme bedeli harig
72.000,00 TL (KDV Harig) 1 willik sbzlesme

imzalanmasi

Heniiz stzlesme imzalanmamstir.

24.06.2022 | Sitemiz 58 adet yangin sondiirme tipiiniin bakim ve
dolumu igin BARIS GRUP YANGIN firmas: ile
malzeme bedeli harig 5.905,00 TL (KDV Harig)

bedelle yaptirilmas:

Temmuz ayl
gergeklestirilmistir.

igerisinde

01 Nisan 2022-30 Haziran 2022 dénemi Gelir Denetimi

01 Nisan 2022-30 Haziran 2022 tarihleri arasinda gergeklesen sitemiz gelirleri, yOnetimin safilamig
oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda agiklanmistir.

Tablo 1
Yinetim Kurulunun gelirleri 01.04.2022-30.06.2022
Alacak ad Alacak Tutan
Aidat 1.459.301,79
Yakit 716.255,36
Yatinm avans 194.230,40
Asansir 1.500,00
Kap ¢ipi 165,00
Banka Faiz geliri (site kidem / 008979 ) (430 82561 TL - %18,00 -28.07.2022 ) 17.761,82
Banka Faiz geliri (guventix kidem/523628)(74.666,20 TL-%14,25-28.07.2022) 2.436,98
| Banka Faiz geliri (yannm /523380)(150.068,90 TL-%12,00 ganlak vadeli) 7.677.92
Odeme gecikme cezasi geliri (yaks, aidat, yatinm) 9.607,16
lera Sdemeleri geliri (vakit aidat) 10.510,23
Kapici dairelerinden fark geliri 0,0
ATM elektrik geliri 0,0
Ikinci arag kullanim geliri 150,00
Digier gelirler (sigorta hasar geliri (6,300,00), reklam (550,00)) 10.358,00
Genel Alacak Tutan 2.429.954,66
Tablo 2
Yiinetim Kurulunun alamadif gelirleri / 01.04.2022-30.06.2022
Alacak ada Alacak Tutan

Aidat 52.414,04
Yakit 21.941,82
Yatirim/demirbas 8.585,43
Gecikme Cezasi 8.150,44
Genel Alacak Tutar 91.091,73

&




01.04.2022-30.06.2022 dénemi Gider Denetimi

Giderlerin personel iicretleri, ortak alanlardan kaynaklanan sdemeler ve stzlesmeye baglanmis mal
ve hizmet alimlarindan kaynaklandig tespit edilmistir.

01.04.2022-30.06.2022 tarihleri arasinda gergeklesen sitemiz giderleri, yénetimin saglamig oldugu
veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda agiklanmustir.

Tablo 3
Yinetim Kurulunun giderleri / 01.04.2022-30.06.2022
| Ydnetim Kurulu iiye iicretleri 12.760,20
Denetim Kurulu iiye iicretleri 5.680,92
Baskent Gaz Gideri 597.056,00
Ortak alan elektrik tiiketimi 240.913.,60
Bahge peyzaj, bakim onarim, aski 61.366,98
Bina malzeme bakim onarim gideri 36.973,36
Biiro ofis giderleri demirbag 17.768,65
Kapici dairesi tiiketim giderleri 22.228,99
Kalorifer sistem giderleri 12.095,00
Hidrofor sistem giderleri 24.826,62
Kanalizasyon bakim onarim gideri 11.800,00
Asansér bakim onarim gideri 54.248,18
Tv ve kamera sis. bakim onarim gideri 12.176,00
Jeneratir bakim onarim gideri 3.235,40
Danigmanhk, miisavirlik ve avukatlik giderleri 4.091,01
Vergi, resim, har¢ ve mahkeme masraflar 0,0
Ortak alan sigorta gideri 37.251,00
Is saghf ve giivenligi gideri 293744
Muhtasar beyannamesi gideri 3.235,87
Planlanmamis giderler 318,35
Gilvenlik sirketi gideri 303.072,99
| Personel aylik iicreti 269.039,58 |
Personel aylik SGK 102.082,75
Personel ayni vardim 0,0
Banka masraflar 0,00
Toplam 1.835.158,89
YATIRIM (Boya ve hidrofor yenilemesi) 462.398,27
GENEL TOPLAM 2.297.557,16




Denetim Sonucu Biitge

31 Mart 2022 tarihi itibariyla sitemiz mali durumu

Tablo 4
30 Haziran 2022 tarihi itibarivla nakit para miktar
Banka ve Hesap ads Tutar

1-Vakifbank (165163 vakit hesabi) 163.721,00
2-Vakifbank (520592 aidat hesabi) 227.490,10
3-Vakifbank (424522 avans hesabi) 0,0
' 4-Vakifbank (520614 kidem tazminati hesabi-giivenlik igin) 11.676,00
5-Vakifbank (008979 %1565 vadeli kidem tazminat hesabi-site personeli izin-28.07 2022 vade sonu) 448.587,43
6-Vakifbank (523380 % 12 yatrim demirbag vadeli hesabs- giniak vadeli ) 150.068,90
T-Vakifbank (523628 %613,00 vadeli kdem tazminat hesabi-govenlik personeli igin-28 07 2022 vade soni) 94.617,18
8-Vakifbank (520642 EFT havale hesabi) 11.244,84
30.06.2022 kasa miktar 1.405,53
Genel Toplam 1.108.810,98

Tablo 5
Yinetim Kurulunun mal’hizmet alim bor¢lar / 30.06.2022
Mal/Hizmet alinan ver Borg¢ Tutan
TOPLAM 0,0
Tablo 6
Gelir Gider Kontrol Tablosu
Gelir Gider
31.03.2022 nakit 076.413,48 | 30.06.2022 nakit 1.108.810,98
01.04 / 30.06.2022 2.429.954.66 | 01.04 /30.06.2022 2.297.557,16_
TOPLAM DS 3.406.368,14 | TOPLAM 3.406.368,14

SITEMIZ ISLETME BUTCESI NET KULLANILABILIR PARA MIKTARI

Nakit: 1.108.810.98
Kidem personel 448.587,43
Kidem giivenlik 106.293,18
Yalat avans iade miktan 163.721,00
]}emiﬂms hesaln 150.068,%0
Odenecek Muhtasar-SGEK 36.672,13
Toplam 905.342,64
NET KALAN 203.468.34

A




30.06.2022 tarihi itibariyla 2021/2022 dénemi son 12 ayhk isletme biitce gerceklesmesi

Yilhk Biitce 01.07.2021/30.06.2022 Toplam
Dinemi Gergeklesme Biitce
Kullanimi %
Giivenlik Sirketi Hizmet Giderleri | 1.108.71 3,00 1.050.794,08 94,78
Personel Yillik Ucret Giderleri 925.500,00 936.154,67 101,15
Personel Yillik SGK Giderleri 324.846,00 330.788,95 101,83
Personel Kidem Tazminati Giderleri 70.000,00 70.000,00 100,00
| Yonetim ve Denetim Kurulu Uye Ucretleri 65.000,00 53.808,36 82,78
Blok Ydnetici aidat muafivetleri 65.000,00 85.200,00 131,08
Sk Adon Eleldrilc Toketim 749.608,00 81517730 | 108,75
Giderleri
Bahge, Peyzaj ve Ortak Alan Bakim Onarim Gideri 325.000,00 314.692,74 96,83
Bina Malzeme ve Bakim Onarim Giderleri 170.000,00 201.622,52 118,60
Biiro (Ofis) Giderleri 50.000,00 76.620,22 153,24
Kapici Dairesi Tiiketim Giderleri 60.000,00 71.489,29 119,15
Kalorifer Sistemi Bakim Onarim Giderleri 60.000,00 81.726,80 136,21
Hidrofor Bakim Onarim Giderleri 70.000,00 77.482,59 110,69
Kanalizasyon Bakim Onarim Giderleri 40.000,00 23.600,00 59,00
Asansor Bakim Onarim Giderleri 300.000,00 275.720,39 91,91
TV/Kamera Sis. Bakim Onarim Giderleri 15.000,00 33.475,00 223,17
Jeneratir Bakim Malzeme Giderleri 15.000,00 19.208,38 128,06
Damigmanlik, Miisavirlik ve Avukatlik Ucreti 25.000,00 20.455,05 81.82
Sigorta Gideri 75.000,00 74.500,00 99,33
Vergi, Resim, Harg, Mahkeme Masraflari 10.000,00 900,00 9,00 |
Muhtasar Beyanname Gideri 40.000,00 22.641,01 56,60
s Gilvenligi (Tamamlanmas: gereken eksiklikler) 10.000,00 8.812.32 88.12
Planlanmamis islere ait olusabilecek giderler 35.000,00 12.108,66 34.60
TAHMINI BUTCE TOPLAMI 4.608.667,00 4.656.978,33 101,16
TOPLANACAK YILLIK AiDAT 4.656.000,00 4.656.978.33 100,02

Temsilciler Kurulunun 27 Aralik 2021 tarihli ve 011 sa

Sirketi Hizmet Giderleri, Personel Yillik Ucret Giderleri ve Pers

yasanan olaganiistii artis nedeniyle giincellenmis ve 915.000,00 TL den 1.108.713,00 TL

onel Yillik SGK. Giderleri®

TL den 925.500,00 TL ye, 300.000,00 TL den 324.846,00 TL ye gikarilmigtir,

Temsilciler Kurulunun 18 Mart 2022 tarihli ve 003 sayili karan ile

Elektrik Tiiketim Giderleri”
749,608,00 TL ye gikarnilmistir.

yilr karar ile biitgede yer alan “Giivenlik

asgari ilicrette
ye, 730.000,00

biiigede yer alan “Ortak Alan
artan elektrik fiyatlan nedeniyle giincellenmis ve 400.000,00 TL den

30.06.2022 tarihi itibariyla 2021/2022 dénemi son 12 ayhk yatirim biitce gerceklesmesi

& 5 4

Yilhk Biitce 01.07/30.06.2022 Toplam
Dénemi Gergeklesme Biitge
Kullanim: %

BK ve CK Blok kat holleri, servis 250.000,00 135.398,27 54,16
merdiveni ve tavanlarin boyanmasi,
BK ve CK Blok igme suyu hidroforlarinin
yenilenmesi (18 takim hidrofor-toplam 36 350.000,00 327.000,00 93,43
adet)
TOPLANACAK YATIRIM BEDELI 600.000,00 462.398,27 77.07
TOPLANAN YATIRIM BEDELI 592.456,42 | 462.398,27 78,05

5



Gelir Gider Kontrol Tablosu - 01.07.2021/30.06.2022 Dinemi
Gelir Gider
30.06.2021 nakit 1 393.452.28 | 30.06.2022 nakit 1.108.810,98
01.07.2021/30.06.2022 8.008.974,30 | 01.07.2021/30.06.2022 7.493.615,60
TOPLAM 8.602.426,58 | TOPLAM 8.602.426,58 |

Yianetim Kurulu, herhangi bir sikinti olusturmadan siteye ait mevcut defter ve belgeler ile banka ve
bilgisayar kayitlarim incelenmek tizere denetleme kuruluna teslim etmistir.

Sitemiz igerisinde bulunan Banka ATM sinin elektrik gideri bankadan alinmakta, ayrica bir kira geliri
talep edilmemektedir. ilgili banka ile gorisilerek site gelirlerini destekleyici bir islem olarak kira talep edilmesi
arastirlmahdir.

Yinetim Kurulunun, kiraci ya da ev sahiplerinden tahsil edilmesi gereken alacaklar 1.000 TL ye
ulastifinda hukuki yollara basvurularak, temin edilmesine ¢ahisilmaktadir.

Bir tinceki dénemde 111.315,47 TL olan alacak miktar1 91.091,73 TL ve diisiiriilmiisse de;

Yaplan incelemede Gdemesi geciken 52.414,04 TL aidat tutarimin dagihmina bakildiginda;

1.000 TL tizerinde borglu 16 kisi, 300 TL ile 1.000 TL arasinda borglu 22 kisi, 100 TL-500 TL arasinda
borglu 36 kisi oldugu,

tidemesi geciken 21.941,82 TL yakat tutarimin dagihmina bakildifinda ise;
1.000 TL tizerinde borglu 6 kisi, 500 TL ile 1.000 TL arasinda borglu 11 kisi, 100 TL-500 TL arasinda
borglu 16 kisi oldugu tespit edilmistir.

Ayrica hem yakit hem de aidat borcu olup, toplam 1.000 TL tizerinde borcu olan 29 kisi oldugu tespit
edilmistir,

tddemesi geciken 8.585,43 TL yatirnm tutarimin daihmina bakildifinda ise;

13 daire sahibinin &demesini peciktirdigi anlasilmistir. Ancak 1.000 TL nin altunda ddemeler
oldugundan, icra takibi yapilmamus olup, tahsilata calisilmaktadir. Yatirim Gdemesi tutanim fazla ddeyen daire
sahiplerinin alacak tutar 1.041,85 TL olup iade edilecektir. Gegmis dénemlerden demirbas biitgesinden kalan
26.248,06 TL ile yatinm &deneginin faiz geliri 2.462,74 TL lik tutar, yatinm biitgesi igerisinde yer almaktadir.

2022 wili 01 Nisan-30 Haziran tarihleri arasinda 3 kisi icraya verilmis, 2 kisi 5.682.99 TL &deme
yapmig, heniiz ddeme yapmayan kisiden ise 2.738,04 TL alacakh durumda oldugumuz tespit edilmistir.

Haziran ayi sonuna kadar 1.000 TL iizerinde borglu olan 26 kisiye Ydnetim Kurulu tarafindan yazih ilk
bilgilendirme yapilarak, Gdeme yvapilmasi, aksi taktirde yasal yollara bagvurulacag bildirilmistir,

Yinetim Plammmza gire; Kiracimn sorumlulufunun Kira Gdemekle simirh oldugu, ortak gider
paymmn deme yiikiimliisiiniin kat maliki oldufuo giz niine alarak, kiracimin Gdemedifi ortak giderlerin
ddenmesi icin kat maliki ile temas kurulmahdir.

Yapilan denetimde 2022 yili Nisan, Mayis ve Haziran aylarinda gider makbuzu ile 4.360,00 TL ddeme,
toplam 9 gider makbuzu kullanilarak yapilmigtir.

Denetim Kurulu olarak, Yénetim Kurulu iivelerine ve giirevli personele basarih galismalanindan dolay:
tesekkiir ederiz.

Is bu denetim raporu, Yonetim Plam gerefince Temsilciler Kurulu Uyelerine ulagtinlmak iizere
tarafimizdan hazirlanmis ve Y onetim Kurulu'na teslim edilmistir. 23.07.2022

(CK-5 Blok Yoneticisi)
Uye

Ekler:
1-Banka bakiye listesi (kasa dahil)



