PARK CIFTLIK KONUTLARI DENETIM KURULU RAPORU
(01 Nisan 2024-30 Haziran 2024)

Rapor tarihi  : 10.07.2024
Rapor no :2024/03
Rapor dénemi : 01 Nisan 2024-30 Haziran 2024

Sitemiz yonetim plani geregince, 3 ayda bir yapilmasi gereken olagan denetimi igin, Nisan, Mayis
ve Haziran 2024 aylarini kapsayan Y&netim Kurulu caligmalari idari ve mali faaliyetler dikkate alinarak
yapilmis ve tespit edilen bulgular ifade edilmistir.

01 Nisan 2024-30 Haziran 2024 idari Denetim

1- Tutulmasi zorunlu olan Yonetim Kurulu Karar Defterinin ve Denetim Kurulu Karar Defterinin,
Yenimahalle 76 nci Noterligine 11 Ocak 2024 tarihinde, Temsilciler Kurulu Karar Defterinin Yenimahalle
76 nc1 Noterligine 26 Ocak 2024 tarihinde, 2024 yiltigin tasdik ettirildigi goriilmiistiir.

2-Site Yonetimi Yenimahalle Vergi Dairesi 0690444295 numarasi ile potansiyel, Sosyal Giivenlik
Kurumunda 1184867 isveren sicil numaras: ile miikellef bulunmaktadir.

3- Odenen iicretler kapsaminda, dénemleri igerisinde ilgililerin SSK primlerinin Sosyal Giivenlik
Kurumuna tam ve zamaninda yatirildigi, gecikme ve usulsiizliik cezasi ddenmedigi, diizenli 6demeden
kaynaklanan % 5 indirimden de faydalanildigi anlagiimistir.

4- Kat malikleri/kiracilar1 listesinin elektronik olarak, iletisim bilgilerini igerecek sekilde
diizenlenmistir. Sitemizde 960 iiye dairesi, 18 adet Gérevli Dairesi oldugu, bu 18 daireden, 14 iinde ikamet
eden gorevli personelimizden (isten ayrilan 1 gérevlimiz dairesini heniiz bosaltmamustir.) herhangi bir kira
ve su gideri (15 metre kiipe kadar), elektrik gideri (200 kilovata kadar) alinmadg,, site y6netimi tarafindan
kargilandig1 tespit edilmistir. Calisanlarimizdan 9 kisi EYT kapsaminda emekli olup, bu kisiler kira bedeli
harig, elektrik, su ve dogalgaz giderlerinin tamamini, kendileri kargilamaktadir.

5- Yonetime ait demirbas kayit defterinde, siteye ait demirbagslar kayit edilmektedir. Dénem
igerisinde ¢op konteyniri, taginabilir elektrikli dalgi¢ pompa, tasinabilir benzinli motopomp, aga¢ kesme
makinasi satin alinmis ve demirbas defterimize kay1t edilmistir.

6- Hurdaya ayrilan ya da artik kullanilmayan malzemeler son olarak 16 Subat 2022 tarihinde
satilmig olup, o zamandan bu yana hurdaya ayrilan bir ¢ok malzeme olusmustur. S6z konusu malzemelerin
bir an &nce satisinin yapilmasi ve sitemize gelir kaydedilmesinde yarar goriilmektedir.

7- Yonetim Kurulu; site personeline ve hizmet alinan firmalara Odenmesi gereken iicretleri
ddemektedir.

8- Muhasebe kayitlarinda yer alan 6demeler kanunen gegerli belgelere dayanarak yapilmistir.
Odemeler yedekli olarak elektronik kayit altinda bulunmaktadir.

9- Aidat ve yakit borcunu iki dénem iist iiste ddemeyen tiyelerimize uyari niteliginde sms ve yazi
ile sonrasinda hukuki miidahaleler yapilmaktadir.

10- Site yonetimine bildirilen arizalara dair kayitlar tutulmaktadr. Arizay: bildiren ve yapilan
islemler kayit altindadir. Arizanin giderilmesi igin gegen zamanin da kayit altinda olmas, motivasyonu
olumlu etkileyecektir.

I1- Yonetim Kurulu iiyelerine Temsilciler Kurulunca belirlenen ayhk disinda baska bir iicret
ddenmemistir.

12- Sitemiz personeli kidem tazminati igin Valkifhank’ta 00946212 numaral, hooapta, vade aunu
05.08.2024 ve % 48 faiz oraniyla vadeli tutulan 546.473,22 TL bulunmaktadir.

13- Bu dénem igerisinde site ¢aliganlarimizla ilgili herhangi bir sikayet site yonetimine
ulagsmamustir.

14- CK-5 asansoriin siiriiciisii (15 KWh) arizalanmis ve yapilma maliyeti yiiksek oldugundan yenisi
alimmustir. Sitemizde halen mevcut 2 adet ¢alisan (11 KWh), 5 adet de arizali siiriicii (3 adet 11 KWh ve 2
adet 15 KWh) mevcuttur,
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2023-2024 Yillar1 Dénemi Temsilciler Kurulu Kararlar ve Uygulamasinin Takibi

Toplant1
Tarihi

Alinan Karar

Uygulama

27.07.2023

Igme suyu kollektdrlerinin ve ana giris vanasi
aras1 tesisatinin yenilenmesi (475.000.00 TL
biitge)

Sozlesme imzalanmig ve
islemler baglatilmistir. 650.000
TL + KDV bedelle sozlesme
imzalanmistir.

27.07.2023

Gider toplama kuyularinda su
yapilmasi (100.000.00 TL biitge)

yalitim

Calismalar devam ediyor.

27.07.2023

42 adet g¢evre kamerasinin
(120.000.00 TL biitge)

yenilenmesi

Kameralar  alinmis, montaj
islemleri devam etmektedir.

01.09.2023

4 adet jeneratoriin periyodik bakimlari igin
INFO POWER ENERIJI firmasi ile yillik 4
bakim, her biri 2.200 TL (KDV hari¢) bedelle

sozlesme imzalanmast

Subat ve Mayis ay1 bakimu
yapilmistir.  Sézlesme  geregi
Agustos 2024 ayinda son bakim
yapilacaktir.

08.11.2023

18 blok yangin hidrofor sistemlerinin yillik 2
kez bakimmin Simsek Makine firmasina
malzeme hari¢ yillilk KDV hari¢ 30.000 TL
bedelle yaptirilmasi

Ik  bakim  Ocak
yaptlmistir.  digeri
2024 de yapilacaktir.

2024

Temmuz

10.05.2024

OGS bariyerinin bulundugu arag girisinin
genisletilmesi

Heniiz islem yapilmamistir.

10.05.2024

OTIS asansor firmast ile Nisan 2024 tarihinden
itibaren aylik KDV hari¢ 32.250 TL bedel ile
31.01.2025 tarihine kadar hizmet alim
sozlesmesi yapilmasi

Heniiz sozlesme imzalanmamus,
ancak sirket tarafindan eski
sOzlesmenin 31.01.2025
tarihine kadar uzauldig: yaz ile
ifade edilmistir. Sozlesmenin
giincellenmesinde yarar
goriilmektedir.

12.06.2024

Kazan alev borularmnin degisimi isleminin en
uygun teklif veren Inkoma Makine San.
Sirketine KDV hari¢  1.066.700 TL ye
yaptirilmasi,

Kalan 14 blok i¢in (10 BK, 4
CK) 24.06.2024 tarihinde KDV
hari¢  1.050.000 TL bedelle
sozlesme imzalanmis, islemler
baslatilmistir.

12.06.2024

Bina i¢i ve diglarmin haserelere karsi ilag
ilaglanmast i¢in hizmet alinmasi

Heniiz islem yapilmamstir.

12.06.2024

Ortak alan sigorta kat

maliklerinden alinmasi

giderlerinin

Hentiiz islem yapilmamistir.




01 Nisan 2024-30 Haziran 2024 dénemi Gelir Denetimi

01 Nisan 2024-30 Haziran 2024 tarihleri arasinda gergeklesen sitemiz gelirleri, yonetimin saglamisg
oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda agiklanmistir.

Tablo 1
Yénetim Kurulunun gelirleri 01 Nisan 2024-30 Haziran 2024
Alacak adi Alacak Tutan
Aidat 3.487.496,23
Yakit ) 847.200,46
Yatirim avans 9.033,00
Asansor 1.800,00
Kapi ¢ipi - 440,00
Banka Faiz geliri (site kidem / 846313 ) (546.473.22 TL - %48-05.08 2024 ) 75.700,23
Banka Faiz geliri (yatinm /846260)( 893.060,77-%49-05.08.2024) 215.814,15
Banka Faiz geliri (yatirim? /845989)( 1.041.37,55-%49-06.08.2024) o 133.841,89
Banka Faiz geliri (isletme2 /846146)( 602.394.55 TL-%48-05.08.2024) 91.357,92
Banka Faiz geliri (yakit avans / 186921) (kapandi) ety L 3.425,73
Odeme gecikme cezasi geliri (yakit, aidat, yatirim) 16.321,62
Icra 6demeleri geliri (yakit aidat) 30.115,51
Kapici dairelerinden fark geliri 0,00
ATM elektrik geliri 0,00
Ikinci arag kullanim geliri 0,00
Diger gelirler (sigorta iade geliri (0,00), atik (0.00) reklam (0,0) icra dosya masraf 12.344,39
iadesi 12.344,39)
Genel Alacak Tutar  4.924.891,13
Tablo 2
Yénetim Kurulunun alamadig gelirleri / 01 Nisan 2024-30 Haziran 2024
Alacak adx Alacak Tutari
Aidat . 133.874,82
Yakit _37.143,29
Yatirim/demirbas 0,00
Gecikme Cezasi 10.086,23
Genel Alacak Tutari 181.104,34




01 Nisan 2024-30 Haziran 2024 donemi Gider Denetimi

01 Nisan 2024-30 Haziran 2024 tarihleri arasinda gergeklesen sitemiz giderleri, yonetimin saglamis
oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda agiklanmistir.

Tablo 3
Yonetim Kurulunun giderleri / 01 Nisan 2024-30 Haziran

Yonetim Kurulu iiye iicretleri 51.005,97
Denetim Kurulu iiye iicretleri 17.001,99
Baskent Gaz Gideri 638.338,00
Ortak alan elektrik titketimi 207.438,70
Bahce peyzaj, bakim onarim, aski 117.314,90
Bina malzeme bakim onarim gideri 128.060,98
Biiro ofis giderleri demirbag 53.022,64
Kapici dairesi tiiketim giderleri 15.222,00
Kalorifer sistem giderleri 0,00
Hidrofor sistem giderleri 126.660,00
Kanalizasyon bakim onarim gideri 0,00
Asansor bakim onarim gideri 301.514,58
Tv ve kamera sis. bakim onarim gideri 17.450,00
Jenerat6r bakim onarim gideri 9.680,95
Danismanlik, miisavirlik ve avukatlik giderleri 16.745,00
Vergi, resim, har¢ ve mahkeme masraflari 17.657,00
Ortak alan sigorta gideri 186.831,00
Is sagligi ve giivenligi gideri 3.000,00
Muhtasar beyannamesi gideri 14.736,94
Planlanmamis giderler 147,90
Giivenlik sirketi gideri 1.295.288,94
Personel aylik iicreti 917.162,63
Personel aylik SGK 330.678,26
Personel kidem tazminati giderleri 57.070,71
Banka masraflari 82,46
Toplam 4.522.111,55
YATIRIM (Kamera Malzeme:.00,00, Igme su kollektor degisimi 300.000,00) 300.000,00
GENEL TOPLAM 4.822.111,55

C. &




Denetim Sonucu Biitce

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla sitemiz mali durumu

= Tablo 4
30 Haziran 2024 tarihi itibariyla nakit para miktar: -
Banka ve Hesap ad1 Tutar
1-Vakifbank (165163 yakit hesabi) 262.487,64
2-Vakifbank (520592 aidat hesabi) 854.223,74
3-Vakifbank (424522 avans hesabi) 446.745,55
4-Vakifbank (846313 %48 vadeli kidem tazminati hesabi-site personeli igin-05.08.2024 vade sonu) 546473,22
5-Vakifbank (846260 % 49 yatirim demirbas vadeli hesabi- 05.08.2024 vade sonu ) 893.060,77
6-Vakifbank (845989 %49 yatirim demirbas2 vadeli hesabi -06.08.2024 vade sonu) 1.041 373,55
7-Vakifbank (346146 %48 isletme2 vadeli hesabi- 05.08.2024 vade sonu) 602.394,55
8-Vakifbank (520642 EFT havale hesabi) 45.982,06
30.06.2024 kasa miktari 2.510,98
Genel Toplam 4.695.252,06
Tablo 5
Yonetim Kurulunun mal/hizmet alim borglar / 30.06.2024
Mal/Hizmet alinan yer Borg¢ Tutari
GOKTURKLER 1 GUVENLIK 431.762,98
INFO POWER 9.060,00
OPTIMUM TICARET 3.714,00
TOPLAM 444.536,98
Tablo 6
Gelir Gider Kontrol Tablosu (vatirim dahil)
Gelir Gider

31.03.2024 nakit 4.592.472,48 | 30.06.2024 nakit 4.695.252,06
01.04 /30.06.2024 4.924.891,13 | 01.04/30.06.2024 4.822.111,55
TOPLAM 9.517.363,61 | TOPLAM 9.517.363,61

SITEMiZ iISLETME BUTCESI NET KULLANILABILIiR PARA MIKTARI

30 Haziran 2024
Nakit: 4.095.252,06
Kidem personel 546.473,22
Aidat (iade edilecek) 56.382,35
Yakiat avans (iade edilecek) 262.487,64
Faturalanmis borg¢lar 444.536,98
Odenecek Muhtasar-SGK 130.000,00
Demirbas hesabi 2.381.179,87
Toplam 3.821.060,06
NET KALAN 874.192.,00




[lk y1llik isletme biitgesi kullanimi

SITE GIDERLERI
)
- % 0 TOPLAM
YILLIK TL. 4.DONEM DONEM /1\57 KALAN
M
Giivenlik Sirketi Hizmet Giderleri | 3.641.916,00| 4-314.675,10 118,47 -672.759,10
Personel Yillik Ucret Giderleri 3.263.000,00 3.364.875,36| 103,12 -101.875,36
Personel Yilhk SGK Giderleri 1.227.000,00 1.168.610,29 95,24 58.389,71
I(’;rsonel'Kldem Tazminati 328.000,00 328.000,00| 100,00 0,00
iderleri
[_T.IOPIE} Yapi S{ont., Dntm. Kurulu 224.000,00 215.832,09 96,35 8.167,91
ye Ucretleri
Blok Yénetici Uye Ucretleri 270.000,00 267.096,00 98,92 2.904,00
g'rtak Al_an Elektrik Tiiketim 1.810.000,00 978.389,70 54,05 831.610,30
iderleri
Bahge, Pe)iza] -Ve Ortak Alan Bakim 700.000,00 546.495,02 78,07 153.504,98
Onarim Gideri
Bl'na Ma!zeme ve Bakim Onarim 500.000,00 647.767,58| 129,55 -147.767,58
Giderleri
Biiro (Ofis) Giderleri 150.000,00 | 188.858,311 125,91 -38.858,31
Kapici Dairesi Tiiketim Giderleri 120.000,00 95.357,07 19,46 ke
Kfllorifel.‘ Sistemi Bakim Onarim 250.000,00 113.945,74 45,58 136.054,26
Giderleri
Hidrofor Bakim Onarim Giderleri 80.000,00| 147-846,00) 184,81 elai o
Ié?naliza.syon Bakim Onarim 140.000,00 148.000,80 | 105,71 -8.000,80
iderleri
Asansér Bakim Onarim Giderleri 850.000,00 965.357,11| 113,57 -115.357,11
TV Sistem/Kemara sistemi Bakim 23.420.00 46,84 26.580,00
Onarim Giderleri SHAIIR , ,
Jenerator Bakim Malzeme 90.000.00 31.674,95 35,19 58.325,05
Giderleri AR
Damsmanhk, Miisavirlik ve 58.181,67| 116,36 -8.181,67
Avukathk Ucreti SILODG19 ’ ’
Sioorts Gideri 500.000,00 697.181,51| 139,44 -197.181,51
Vergi, Resim, Har¢, Mahkeme 15.000.00 40.029,55| 266,86 -25.029,55
Masraflan i
Muhtasar Beyanname Gideri 50.000,00 64.274,48| 128,55 =14 27448
Is Giivenligi (Tamamlanmas 35.000.00 11.655,00| 33,30 23.345,00
gereken eksiklikler) s B
Planlanmamus islere ait olusabilecek 1.772,57 2,95 58.227,43
I 60.000,00 ’ !
14.403.916,00 | 14.419.295,90| 100,11 -15.379,90
=N
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2023-2025 yatirim biitgesi kullanimi

Yapilan incelemede;

odemesi geciken 133.874,82 TL aidat tutarinin dagilimina bakildiginda;

SITE GIDERLERI
DO | DO
YILLIK TL. Harcama % NE | NE | TOPLAM KALAN
M M
BiE CEvIR kameralari 120.000,00|  69.991,57 68,28 50.008,43
yenilenmesi
Kazan boru degisimi (18 blok) |1.600.000,00| 366-000,00 22,88 1.234.000,00
I¢cme suyu kolektérlerini 300.000,00 o 4
degisimi (18 blok) 475.000,00 63,16 175.000,00
Toplama kuyusu su yalitimlar: 100.000,00 0,00 0,00 100.000,00
Cati tamirati 250.000,00| 167-300,47 66,92 82.632,61
Cop tasima aract 200.000,00 0,00 0,00 200.000,00
2.745.000,00| 903.292,04 33,34 1.841.707,96
Devreden 13.789,62
Gecikme faizi 20.481,77
Faiz Geliri 590.418,70 | 73 628,18
TOPLAM | 3.369.690,09| 975.920,22 2932 | 2.381.799,87

1.000 TL tizerinde borglu 66 kisi, 500 TL ile 1.000 TL arasinda borglu 4 kisi, 100 TL-500 TL arasinda

borglu 9 kisi oldugu,

odemesi geciken 37.143,29 TL yakit tutarinin dagilimina bakildiginda ise; 1.000 TL iizerinde borglu 13

kisi, 500 TL ile 1.000 TL arasinda borglu 11 kisi, 100 TL-500 TL arasinda borglu 18 kisi oldugu,

edilmistir.

tespit

Ayrica 30 Haziran tarihi itibariyla hem yakit hem de aidat borcu olup, toplam 2 dénem borcu olan 15

kisi oldugu tespit edilmistir.

Haziran ay1 sonuna kadar 2 dénem aidat borcu olan 15 kisiye Yonetim Kurulu tarafindan yazili ilk

bilgilendirme yapilarak, 6deme yapilmasi, aksi taktirde yasal yollara basvurulacag: bildirilmistir.

Yapilan denetimde 2024 yili Nisan, May1s, Haziran aylarinda gider makbuzu ile 26.226,00 TL 6deme,
toplam 10 gider makbuzu kullanilarak yapilmisgtir.

Bunlar;

-Kalip tahta

-CK-4,CK-5 elektrik ariza
-Personel ¢cavusu (1 makbuz)
-Kamera tamiri

-Personel yol {icreti (3 makbuz)

-Baro pulu (1 makbuz)

-Kanalizasyon boru tamiri (Ck-1)

-Cat1 onarimi

1.850 TL

5.000 TL
150 TL
5.000 TL
7.730 TL
96 TL
2.500TL
3.900TL




Genel Kurul onayr ile 2024 yili Haziran ayinda yapilan genel kurul toplantisinda, 2023-2024 yili
yatirim programin alinan igme suyu kollektérlerinin ve ana girig vanast arasi tesisatinin yenilenmesi isi igin
475.000 TL olarak planlanan biitge yeterli gelmemistir. S6z konusu isin yatirim programina alinan diger
iglerden yapilacak aktarim ve faiz gelirleriyle karsilanabilecegi degerlendirilmektedir.

Yatirim planimizda bulunan ve bedelleri tahsil edilen islemlerini tamamlanmasi i¢in gerekli
calismalar yapilmalidir.

Denetim Kurulu olarak, Yénetim Kurulu iiyelerine ve gdrevli personele basarili ¢alismalarindan
dolay1 tesekkiir ederiz.

Is bu denetim raporu, Yonetim Plani geregince Temsilciler Kurulu Uyelerine ulastirilmak iizere
tarafimizdan hazirlanmis ve Yénetim Kurulu’na teslim edilmistir. 10.07.2024

DENETIM KURULU N il {,>
D Agadar

) — /

Devlet SERT _Cihangir Giiltekin G(UVMVUSTﬁpé Tiirkan OKTAY
(CK-5 Blok YonetiCisi) L (BK-10 Blok/Ydneticisi) (BK-9 Blok Yoneticisi)
Uye >, — U Uye

Ekler: /

1-Banka bakiye listesi (kasa dahil)



Banka Bakiye Listesi

?Ilra Banka No | Banka Adi Sube Borg Alacak Bakiye

1 01(520592) | VAKIFBANK AIDAT HESABI | MECIDEYE/ANK 854.223,74 0,00 854.223,74
2 02(165163) VAKIFBANK YAKIT HESABI MECIDIYE/ANK 262.487,64 0,00 262.487,64
3 03(520642) | VAKIFBANK EFT/HAVALE MECIDIYE/ANK 45.982,06 0,00 45.982,06
4 05(424522) | VAKIFBANK AVANS HESABI | MECIDIYE/ANK 446.745,55 0,00 446.745,55
5 06(846313) | VAKIFBANK KIDEM MECIDIYE/ANK 546.473,22 0,00 546.473,22
6 09(845989) | VAKIFBANK DEMIRBAS2 MECIDIYE/ANK 1.041.373,55 0,00 1.041.373,55
7 11(846260) | VAKIFBANK DEMIRBAS MECIDIYE/ANK 893.060,77 0,00 893.060,77
8 13(846146) | VAKIFBANK ISLETME 2 MECIDIYE/ANK 602.394,55 0,00 602.394,55
9 KASA KASA 2.510,98 0,00 2.510,98
Toplam Banka Sayisi : 9 Toplam : 4.695.252,06 0,00

30. 0b. 2024

4.695.252,06



