PARK CIFTLIK KONUTLARI DENETIM KURULU RAPORU
(01 Temmuz 2024-30 Eyliil 2024)

Rapor tarihi ~ : 12.10.2024
Rapor no :2024/03
Rapor dénemi : 01 Temmuz 2024-30 Eyliil 2024

Sitemiz yOnetim plani geregince, 3 ayda bir yapilmasi gereken olagan denetimi igin, Temmuz,
Agustos, Eyliil 2024 aylarini kapsayan Yonetim Kurulu ¢aligmalari idari ve mali faaliyetler dikkate alinarak
yapilmis ve tespit edilen bulgular ifade edilmistir.

01 Temmuz 2024-30 Eyliil 2024 Idari Denetim

1- Tutulmasi zorunlu olan Yonetim Kurulu Karar Defterinin ve Denetim Kurulu Karar Defterinin,
Yenimahalle 76 nc1 Noterligine 11 Ocak 2024 tarihinde, Temsilciler Kurulu Karar Defterinin Yenimahalle
76 nc1 Noterligine 26 Ocak 2024 tarihinde, 2024 yili igin tasdik ettirildigi goriilmiistiir.

2-Site Yonetimi Yenimahalle Vergi Dairesi 0690444295 numarasi ile potansiyel, Sosyal Giivenlik
Kurumunda 1184867 igveren sicil numarasi ile miikellef bulunmaktadir.

3- Odenen iicretler kapsaminda, dénemleri igerisinde ilgililerin SSK primlerinin Sosyal Giivenlik
Kurumuna tam ve zamaninda yatirildigi, gecikme ve usulsiizliik cezas1 6denmedigi, emekli personel harig,
diizenli demeden kaynaklanan % 5 indirimden de faydalanildig: anlagiimistir.

4- Kat malikleri/kiracilar1 listesinin elektronik olarak, iletisim bilgilerini icerecek sekilde
diizenlenmistir. Sitemizde 960 iiye dairesi, 18 adet Gérevli Dairesi oldugu, bu 18 daireden, 13 iinde ikamet
eden gorevli personelimizden herhangi bir kira ve su gideri (15 metre kiipe kadar), elektrik gideri (200
kilovata kadar) alinmadigi, site yonetimi tarafindan kargilandig1 tespit edilmistir. Calisanlarimizdan 9 kisi
EYT kapsaminda emekli olup, bu kisiler kira bedeli harig, elektrik, su ve dogalgaz giderlerinin tamamni,
kendileri karsilamaktadir.

5- Yonetime ait demirbas kayit defterinde, siteye ait demirbaglar kayit edilmektedir. Dénem
igerisinde giivenlik i¢in 32 ekran tv, muhasebeye monitér, MAC kirici (hilti), 2 adet market arabasi satin
alinmig ve demirbas defterimize kayit edilmistir.

6- Yonetim Kurulu; site personeline ve hizmet alan firmalara 6denmesi gereken iicretleri
O0demektedir.

7- Muhasebe kayitlarinda yer alan 6demeler kanunen gegerli belgelere dayanarak yapilmistir.

8- Sitemiz personeli kidem tazminati igin Vakifbank’ta 00846313 numarah hesapta, vade sonu
28.10.2024 ve % 48 faiz oraniyla vadeli tutulan 875.678.25 TL bulunmaktadir.

9- Yatirim programimizda olan kazan alev borularinin degisimi tamamlanmis, sistem test edilmis
olup, ¢alismaya hazirdir.

10- Yatirrm programimizda olan su kollektorlerinin degisimi tamamlanmigtir.

I'1- Yatirim programimizda olan 42 adet ¢evre kamarasinin montaji tamamlanmis, aktif olarak
kullanilmaktadir.

12- Yatirrm programimizda olan gider toplama kuyularinin yalitimi konusunda ¢alismalar devam
etmektedir.

13- Binalarimizin i¢i ve disinin haserelere karsi ilag ilaglanmasi yapilmistir.
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2023-2024 Yillar1 Dénemi Temsilciler Kurulu Kararlar1 ve Uygulamasinin Takibi

Toplant:
Tarihi

Alinan Karar

Uygulama

27.07.2023

Gider toplama kuyularinda su
yapilmasi (100.000.00 TL biitce)

yalitimi

Calismalar devam ediyor.

01.09.2023

4 adet jeneratoriin periyodik bakimlar1 igin
INFO POWER ENERJI firmas: ile yillik 4
bakim, her biri 2.200 TL (KDV hari¢) bedelle

sOzlesme imzalanmasi

Sozlesme geregi yapilacak tiim
bakimlar tamamlanmis, son

bakim (Agustos) bedeli heniiz
6denmemistir.

08.11.2023

18 blok yangin hidrofor sistemlerinin yillik 2
kez bakimmin Simsek Makine firmasina
malzeme hari¢ yillk KDV hari¢ 30.000 TL
bedelle yaptirilmasi

Sozlesme geregi yapilacak tiim
bakimlar tamamlanmistir.

10.05.2024

OGS bariyerinin bulundugu ara¢ girisinin
genisletilmesi

Heniiz islem yapilmamugtir.

10.05.2024

OTIS asansor firmasi ile Nisan 2024 tarihinden
itibaren aylik KDV hari¢ 32.250 TL bedel ile
31.01.2025 tarihine kadar hizmet alim

sOzlesmesi yapilmasi

31.01.2025  tarihine  kadar
uzatma sozlesmesi yapilmistir.

12.06.2024

Ortak  alan  sigorta kat

maliklerinden alinmasi

giderlerinin

Heniiz iglem yapilmamstir.

29.08.2024

18 adet kalorifer sisteminin periyodik bakimi
i¢cin Profgaz Miihendislik firmasi ile 1 yillik

KDV Harig, 95.000,00 TL bedelle sézlesme
imzalanmasi

2024 Eylil ve 2025 Ocak
aylarinda 2 bakim i¢in s6zlesme
imzalanmig, Eylil  bakimi
tamamlanmistir.

29.08.2024

4 adet jeneratoriimiiziin periyodik bakimui igin
Info Power Enerji firmasi ile 1 yillik, 4 bakim,

KDV Harig, 13.600,00 TL bedelle s6zlesme
imzalanmasi

2024 Kasim, ve 2025 Subat,
Mayis ve Agustos 4 bakim igin
sOzlesme imzalanmustir.

29.08.2024

Sitemizin kanalizasyon alt yapis1 bakim ve
temizlik islemleri i¢in Hiiseyinogullar1 firmasi
ile yilhik KDV Hari¢, 330.000,00 TL bedelle

sozlesme imzalanmasi

2024 Ekim, ve 2025 Subat,
Haziran aylarinda 3 bakim i¢in
sO0zlesme imzalanmistir

29.08.2024

Sitemizin igme suyu depolarmin temizliginin
Ekotem Su Deposu Temizlik firmast ile yilda 2
adet, KDV harig, 95.000 TL bedelle sozlesme
imzalanmasi,

Sozlesme imzalanmistir. 2024
ve 2025 yillarinda birer kez
temizlik yapilacaktir.

29.08.2024

Sitemiz is saglig1 ve glivenligi hizmet alimi i¢in
Denk Is Saghgr firmas: ile 2 yillik, ilk yil
2.000,00 TL, ikinci yili 2.500,00 TL bedelle
sozlesme imzalanmasi,

Heniiz
imzalanmamugtir.

s6zlesme




01 Temmuz 2024-30 Eyliil 2024 dénemi Gelir Denetimi

01 Temmuz 2024-30 Eyliil 2024 tarihleri arasinda gergeklesen sitemiz gelirleri, yonetimin saglamis
oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda agiklanmigtir.

Tablo 1
Yonetim Kurulunun gelirleri 01 Temmuz 2024 - 30 Eyliil 2024
Alacak adi Alacak Tutan
Aidat 5.291.733,24
Yakit 378.680,52
Yatirim avans 0,00
Asansor 3.000,00
Kapi ¢ipi 0,00
Banka Faiz geliri (site kidem / 846313 ) (875.678,28 TL - %48-28.10.2024 ) 54.275,77
Banka Faiz geliri (yatinim /846260)( 217.170,39-%43-28.10.2024) 94.318,99
Banka Faiz geliri (yaunm2 /845989)( 751.356,33-%48-28.10.2024) 109.982,78
Banka Faiz geliri (isletme2 /846146)( 665.007,35 TL-%47.5-28.10.2024) 62.612,80
Odeme gecikme cezasi geliri (yakit, aidat, yatirim) 22.740,61
Icra demeleri geliri (yakit aidat) 9.425,51
Diger gelirler (sigorta iade geliri (52.554,06), reklam (1.000) icra dosya masraf 54.697,57
iadesi 1.143,51)
Toplam 6.081.467,79
Tablo 2
Yonetim Kurulunun alamadigi gelirleri / 01 Temmuz 2024 - 30 Eyliil 2024
Alacak adi Alacak Tutan
Aidat 168.263,05
Yakit avans 34.445,08
Yatirim/demirbas 0,00
Gecikme Cezasi 12.495,75
Genel Alacak Tutar 215.203,88
)




01 Temmuz 2024-30 Eyliil 2024 d6nemi Gelir Denetimi

01 Temmuz 2024-30 Eylil 2024 tarihleri arasinda gergeklesen sitemiz giderleri, yonetimin

saglamis oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda agiklanmistir.

Tablo 3
Yonetim Kurulunun giderleri / 01 Temmuz 2024-30 Eyliil 2024

Yonetim Kurulu iiye iicretleri 51.005,97
Denetim Kurulu iiye iicretleri 17.001,99
Bagkent Gaz Gideri 0,00
Ortak alan elektrik tiiketimi 252.849,40
Bahge peyzaj, bakim onarim, aski 183.819,88
Bina malzeme bakim onarim gideri 272.069,23
Biiro ofis giderleri demirbag 28.981,36
Kapici dairesi tiiketim giderleri 30.273,67
Kalorifer sistem giderleri 0,00
Hidrofor sistem giderleri 134.400,00
Kanalizasyon bakim onarim gideri 74.000,40
Asansor bakim onarim gideri 204.216,60
Tv ve kamera sis. bakim onarim gideri 30.504,20
Jenerator bakim onarim gideri 9.060,00
Danigmanlik, miisavirlik ve avukatlik giderleri 29.440,00
Vergi, resim, har¢ ve mahkeme masraflari 8.516,96
Ortak alan sigorta gideri 186.831,00
Is saghig1 ve giivenligi gideri 3.000,00
Muhtasar beyannamesi gideri 25.259,80
Planlanmamug giderler 0,00
Giivenlik sirketi gideri 1.501.132,00
Personel aylik iicreti 880.635,75
Personel aylik SGK 310.533,42
Personel kidem tazminat: giderleri 57.070,71
Banka masraflari 121,42
Toplam 4.290.723,76
YATIRIM (Kamera Malzeme: 22.310,68 Igme su kollektor degigimi : 440.000,00, 1.642.310,68
Kazan borulart: 1.180.000,00)
GENEL TOPLAM 5.933.044,44




Denetim Sonucu Biitce

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla sitemiz mali durumu

Tablo 4
30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla nakit para miktan
Banka ve Hesap adi Tutar

1-Vakifbank (165163 yakit hesabi) 0,00
2-Vakifbank (520592 aidat hesabi) 755.455,89
3-Vakifbank (424522 avans hesabi) 0,00
S5-Vakifbank (846313 %48 vadeli kidem tazminati hesab-site personeli igin-28.10.2024 vade sonu) 875.678,28
6-Vakifbank (846260 % 43 yatrim demirbag vadeli hesabi- 28.10.2024 vade sonu ) 217.1 70,39
7-Vakifbank (845989 %48 yatirim demirbas2 vadeli hesabi -28.10.2024 vade sonu) 751.356,33
8-Vakifbank (846146 %47.5 isletme2 vadeli hesabi- 28.10.2024 vade sonu) 665.007,35
9-Vakifbank (492750 %48 isletme vadeli hesabi-01.11.2024 vade sonu) 1.200.000,00
10- Vakifbank (492499 %46 yakit avans vadeli hesabi-01.11.2024 vade sonu) 344.797,31
11-Vakifbank (520642 EFT havale hesabi) 25.036,73
30.09.2024 kasa miktari 9.183,13
Genel Toplam 4.843.685,41

Tablo 5

Yonetim Kurulunun mal/hizmet alim borelar: / 30.09.2024
Mal/Hizmet alinan yer Borg¢ Tutari

GOKTURKLER 1 GUVENLIK 431.762,98
TANKES SINYALIZASYON 8.640,00
SABANOGULLARI iNS. 2.400,00
TOPLAM 442.802,98

Tablo 6

Gelir Gider Kontrol Tablosu (yatirnm dahil)
Gelir Gider

30.06.2024 nakit 4.695.252,06 | 30.09.2024 nakit 4.843.685,41
01.07/30.09.2024 6.081.467,79 | 01.07 /30.09.2024 5.933.034,44
TOPLAM 10.776.719,85 | TOPLAM 10.776.719,85

SITEMIiZ ISLETME BUTCESI NET KULLANILABILIiR PARA MiKTARI

30 Eyliil 2024
Nakit: 4.843.685,41
Kidem personel 875.678,28
Yakit avans 344.797,31
Demirbas hesabi 1.102.941,09
Faturalanmis borglar 442.802,98
Odenecek Muhtasar-SGK 110.000,00
Toplam 2.876.219,66
NET KALAN 1.967.465,75




[k ii¢ aylik isletme biitgesi kullanim1

SITE GIDERLERI
D
. -% £ TOPLAM
YILLIK TL. 1.DONEM DONE |N
KALAN
M |E
M
Giivenlik Sirketi Hizmet Giderleri 7.020.000,00 | 1.501.132,00| 21,38 5.518.868,00
Personel Yillik Ucret Giderler; 5.235.054,00 880.635,75| 16,82 4.354.418,25
Personel Yillik SGK Giderleri 1.890.000,00 310.533,42| 16,43 1.579.466,58
Personel Kidem Tazminat 1.300.000,00 325.000,00| 25,00 975.000,00
Giderleri
Toplu Yap: Yont., Dntm. Kurulu 450.000,00 68.007,96| 15,11 381.992,04
Uye Ucretleri
Blok Yénetici Uye Ucretleri 432.000,00 105.849,00 | 24,50 326.151,00
Ortak Alan Elektrik Tiiketim 1.500.000,00| 252.849,40| 16,86 1.247.150,60
Giderleri ’
Bahge, Peyzaj ve Ortak Alan Bakim 800.000,00 183.819,88 | 22,98 616.180,12
Onarim Gideri
Bina Malzeme ve Bakim Onarim 1.000.000,00 272.069,23| 27,21 727.930,77
Giderleri
240.000,00 28.981,36| 12,08 211.018,64
Biiro (Ofis) Giderleri
120.000,00 30.273,67 | 25,23 89.726,33
Kapici Dairesi Tiiketim Giderleri
Kalorifer Sistemi Bakim Onarim 250.000,00 0,00 0,00 250.000,00
Giderleri ;
200.000,00 134.400,00| 67,20 65.600,00
Hidrofor Bakim Onarim Giderleri !
Kanalizasyon Bakim Onarim 450.000,00 74.000,40 | 16,44 375.999,60
Giderleri
1.400.000,00 204.216,60| 14,59 1.195.783,40
Asansér Bakim Onarim Giderleri
TV Sistem/Kemara sistemi Bakim 50.000,00 30.504,20| 61,01 19.495,80
Onarim Giderleri
Jenerator Bakim Malzeme 90.000,00 9.060,00| 10,07 80.940,00
Giderleri
Damsmanlik, Miisavirlik ve 143.000,00 29.440,00 20,59 113.560,00
Avukathk Ucreti
0,00 186.831,00 - -186.831,00
Sigorta Gideri j
Vergi, Resim, Har¢, Mahkeme 50.000,00 8.516,96| 17,03 41.483,04
Masraflar
75.000,00 25.259,80| 33,68 49.740,20
Muhtasar Beyanname Gideri
Is Giivenligi (Tamamlanmasi 35.000,00 3.000,00 8,57 32.000,00
gereken eksiklikler)
Planlanmamys islere ait olugabilecek 47.210,00 0,00 0,00 47.210,00
iderler
22.777.264,00| 4.664.380,63| 20,48 18.112.883,37
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2023-2025 yatirim biitgesi kullanimi

Yapilan incelemede;

odemesi geciken 168.263,05 TL aidat tutarinin dagilimina bakildiginda;

SITE GIDERLERI
DONEM
YILLIK TL. Harcama % DONEM
TOPLAM KALAN
Site ¢evre kameralarim 120.000,00 | 104.242,25 86,87
yenilenmesi
Kazan boru degisimi (18 blok) 1.600.000,00 | 1.546.000,00 96,63
I¢me suyu kolektorlerini 475.000,00 | 740.000,00 155,79
degisimi (18 blok)
Toplama kuyusu su yalitimlar 100.000,00 0,00 0,00 187.457,28
Cati tamirati 250.000,00| 167.300,47 66,92
Cop tasima araci 200.000,00 0,00 0,00
2.745.000,00 | 2.557.542,72 93,17
13.789,62
Devreden ’ 13.789,62
Gecikme 20.481,77 20.481.77
faizi Y
Faiz 953.870,60 | 73 658,18 881.212,42
Geliri
3.733.141,99 | 2.630.200,90 70,46 1.102.941,09
TOPLAM

1.000 TL tizerinde borglu 47 kisi, 500 TL ile 1.000 TL arasinda borglu 7 kisi, 100 TL-500 TL arasinda
borglu 6 kisi oldugu tespit edilmistir.

Eylul ay1 sonuna kadar 2 dénem aidat borcu olan 26 kisiye Yonetim Kurulu tarafindan yazili ilk

bilgilendirme yapilarak, édeme yapilmasi, aksi taktirde yasal yollara basvurulacag: bildirilmistir.

Yapilan denetimde 2024 yili Temmuz, Agustos ve Eyliil aylarinda gider makbuzu ile 20.280,00 TL

Odeme, toplam 8 gider makbuzu kullanilarak yapilmistir.

Bunlar;

-BK-8 ve BK-9 sulama otomasyon tamiri;
-Ving kurulumu
-Yukari park aydinlatma ariza

2.500 TL
1.500 TL
2.500 TL

-Kamera tamiri

-Personel yol ticreti (1 makbuz)

-Fiber kablo tamiri
-Cam tozu
-2 adet agag

(~

4.000 TL
5.080 TL
3.900 TL
400 TL
400 TL



Denetim Kurulu olarak, Yénetim Kurulu iiyelerine ve gérevli personele basarili ¢alismalarindan
dolay1 tesekkiir ederiz.

Is bu denetim raporu, Yénetim Plani geregince Temsilciler Kurulu Uyelerine ulastiriimak iizere

tarafimizdan hazirlanmis ve Yénetim Kurulu’na teslim edilmistir. 12.10.2024

Tirkan OKTAY
(BK-9 Blok Yoneticisi)
Uye




Banka Bakiye Listesi

:S:Ira Banka No |Banka Adi Sube Borg Bakiye j
1 01(520592) |  VAKIFBANK AIDAT HESABI | MECIDEYE/ANK 8.355.418,64 7.599.962,75 755.455,89
2 02(165163) |  VAKIFBANK YAKIT HESABI | MECIDIYE/ANK 607.284,95 607.284,95 0,00
3 03(520642) [ VAKIFBANK EFT/HAVALE MECIDIYE/ANK 3.592.738,49 3.567.701,76 25.036,73
4 05(424522) | VAKIFBANK AVANS HESABI | MECIDIYE/ANK 446.745,55 446.745,55 0,00
5 06(846313) VAKIFBANK KIDEM MECIDIYE/ANK 925.748,99 50.070,71 875.678,28
6 07(492499) | VAKIFBANK YAKIT AVANS MECIDIYE/ANK 344.797,31 0,00 344.797,31
7 08(492750) VAKIFBANK VADELI MECIDIYE/ANK 1.200.000,00 0,00 1.200.000,00
8 09(845989) |  VAKIFBANK DEMIRBAS2 MECIDIYE/ANK 1.151.356,33 400.000,00 751.356,33
9 10(846260) |  VAKIFBANK DEMIRBAS MECIDIYE/ANK 987.379,76 770.209,37 217.170,39 |
10 11(846146) VAKIFBANK iSLETME 2 MECIDIYE/ANK 665.007,35 0,00 665.907,‘:‘3,’5}
11 KASA KASA 253.714,32 244.531,19 9.183,13

Toplam Banka Sayisi : 11

Toplam :

18.530.191,69

13.686.506,28

4.843.685,41
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