PARK CIFTLIK KONUTLARI DENETIM KURULU RAPORU
(01 Ekim 2024-31 Arahk 2024)
Rapor tarihi ~ : 13.01.2025
Rapor no :2025/01
Rapor donemi : 01 Ekim 2024-31 Aralik 2024

Sitemiz yonetim plan1 geregince, 3 ayda bir yapilmasi gereken olagan denetimi igin, Ekim, Kasim,
Aralik 2024 aylarmi kapsayan Yonetim Kurulu ¢alismalari idari ve mali faaliyetler dikkate alinarak
yapilmis ve tespit edilen bulgular ifade edilmistir.

01 Ekim 2024-31 Aralik 2024 idari Denetim

1- Tutulmasi zorunlu olan Yonetim Kurulu Karar Defterinin, Denetim Kurulu Karar Defteri ve
Temsilciler Kurulu Karar Defterinin, Yenimahalle 76 nc1 Noterligine 08 Ocak 2025 tarihinde, 2025 yil1 igin
ara tasdiklerinin yaptirildig1 gériilmiistiir.

2-Sitemizin tiim gelir ve giderini gdsteren Isletme Kayit Defterinin 2025 yili igin agiliminin
25.12.2024 tarihinde Yenimahalle 76 nc1 Noterligine yaptirildigi ancak sletme Kayit Defterinin 2024 yili
itibariyla heniiz kapanisinin yaptirilmadigr goriilmiistiir. 31 Ocak 2025 tarihine kadar yaptiriimasi
gerekmektedir.

3-Site Yonetimi Yenimahalle Vergi Dairesi 0690444295 numaras ile potansiyel, Sosyal Giivenlik
Kurumunda 1184867 igveren sicil numarasi ile miikellef bulunmaktadir.

4- Odenen iicretler kapsaminda, dénemleri igerisinde ilgililerin SSK primlerinin Sosyal Giivenlik
Kurumuna tam ve zamaninda yatirildig1, gecikme ve usulsiizliik cezas1 6denmedigi, emekli personel harig,
diizenli demeden kaynaklanan % 5 indirimden de faydalanildig: anlagilmstir.

5- Kat malikleri/kiracilar1 listesi elektronik olarak, iletisim bilgilerini igerecek sekilde
diizenlenmistir. Sitemizde 960 iiye dairesi, 18 adet Gérevli Dairesi oldugu, bu 18 daireden, 13 iinde ikamet
eden gorevli personelimizden herhangi bir kira ve su gideri (15 metre kiipe kadar), elektrik gideri (200
kilovata kadar) alinmadig, site yonetimi tarafindan kargilandig: tespit edilmistir.

6- EYT kapsaminda emekli olan 9 blok gorevlimiz, elektrik, su ve dogalgaz giderlerinin tamamini,
kendileri kargilamaktadir.

7- Yonetim Kurulu; site personeline ve hizmet alinan firmalara &denmesi gereken iicretleri
6demektedir.

8- Muhasebe kayitlarinda yer alan 6demeler kanunen gegerli belgelere dayanarak yapilmstir.

9- Yonetime ait demirbas kayit defterinde, siteye ait demirbaglar kayit edilmektedir. Dénem
igerisinde 2 adet giivenlik kamerasi arizalanmig, 1 adet sesli kamera, 1 adet yiiksek ¢oziiniirliiklii kamera,
7.000 TL toplam bedelle 4 yeni kamera satin alinmis ve demirbas defterimize kayit edilmistir.

10- Sitemiz personeli kidem tazminati i¢in Vakifbank’ta 00846313 numarali hesapta, vade sonu
20.01.2025 ve % 48,5 faiz oraniyla vadeli tutulan 1.001.975,64 TL bulunmaktadir.

11- Yatirnm programimizda olan gider toplama kuyularinin yalitimi konusunda ¢alismalar devam
etmektedir.

12-Blok gorevlilerimizden 5 personelimizin kidem tazminati arabulucu yontemiyle ddenmis ve
ilgililerin sitemiz caligmalari dolayisiyla gegmis yillardan kaynaklanan tiim alacaklari karsilanmustir.
Uygulamayla sitemizin gelecekte yasanacak daha biiyiik bir mali sorumlulugu azaltilmistir.

13-Bos olan 3 gorevli dairesi aylik 20.000 TL bedelle, tahliye taahhiitnamesi ile kiraya verilmistir.

2023-2024 Yillar1 Donemi Temsilciler Kurulu Kararlar ve Uygulamasimin Takibi

Toplanti Alinan Karar Uygulama
Tarihi

27.07.2023 | Gider toplama kuyularinda su yalitimi yapilmasi | Caligmalar devam ediyor.
(100.000.00 TL biitge)

10.05.2024 | OGS  bariyerinin  bulundugu arag girisinin | Heniiz islem yapilmamistir.
genisletilmesi

12.06.2024 | Ortak alan sigorta giderlerinin kat maliklerinden | Heniiz islem yapilmamustir.
alinmasi
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01 Ekim 2024-31 Aralik 2024 dénemi Gelir Denetimi

01 Ekim 2024-31 Aralik 2024 tarihleri arasinda gergeklesen sitemiz gelirleri, yonetimin saglamis
oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda agiklanmigtir.

Tablo 1
Yonetim Kurulunun gelirleri 01.10.2024-31.12.2024
Alacak adi Alacak Tutari

Aidat 5.607.233,69
Yakit 1.219.678,67
Yatirim avans 0,00
Asansor 1.200,00
Kapi ¢ipi 850,00
Banka Faiz geliri (site kidem / 846313 ) (1.001.975,64 TL - %48,5-20.01.2025 ) 91.506,30
Banka Faiz geliri (yatinm /846260) 20.277,24
Banka Faiz geliri (yatinm?2 /845989)( 1.080.976,26 TL-%48,5-20.01.2025) 77.557,03
Banka Faiz geliri (isletme2 /846146)( 733.757,37 TL-%47-20.01.2025) 68.750,02
Banka Faiz geliri (yakit avans / 186921) 28.199,21
Banka Faiz geliri (isletme/492750)(989.040,21 TL-%46,5-20.01.2025) 89.040,21
Odeme gecikme cezasi geliri (yakit, aidat, yatinm) 23.084,20
Icra 6demeleri geliri (yakit aidat) 52.779,68
Kapici dairelerinden fark geliri 9.391,02
ATM elektrik geliri 10.838,68
Ikinci ara¢ kullanim geliri 8.600,00
Kira geliriepozito geliri dahil - 40.000 TL si deposito) 120.000,00
Diger gelirler (sigorta iade geliri (68.004,13), atik (0,00) reklam (13.350,00) icra dosya 90.697,81

masraf iadesi 5.763,08 )
Toplam 7.519.683,76
Tablo 2

Yonetim Kurulunun alamadig gelirleri / 01.10.2024-31.12.2024
Alacak adi Alacak Tutan
Aidat 105.781,81
Yakit 33.321,99
Yatirim/demirbas 0,00
Gecikme Cezasi 6.787,96
Genel Alacak Tutari 145.891,76
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01 Ekim 2024-31 Arahk 2024 donemi Gelir Denetimi

01 Ekim 2024-31 Aralik 2024 tarihleri arasinda gergeklesen sitemiz giderleri, yonetimin saglamis

oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda a¢iklanmistir.

Tablo 3
Yonetim Kurulunun giderleri / 01 Ekim 2024-31 Arahk

Yonetim Kurulu iiye iicretleri 51.005,97
Denetim Kurulu iiye iicretleri 17.001,99
Bagkent Gaz Gideri 1.695.525,00
Ortak alan elektrik tiiketimi 345.010,00
Bahcge peyzaj, bakim onarim, aski 106.846,64
Bina malzeme bakim onarim gideri 312.680,44
Biiro ofis giderleri demirbag 69.588,37
Kapici dairesi tiiketim giderleri 63.399,51
Kalorifer sistem giderleri 128.244,00
Hidrofor sistem giderleri 56.400,00
Kanalizasyon bakim onarim gideri 132.000,00
Asansor bakim onarim gideri ( tmmo makine mithendis 124.329,00) 373.770,44
Tv ve kamera sis. bakim onarim gideri 29.197,30
Jenerator bakim onarim gideri 0,00
Danigmanlik, miisavirlik ve avukathik giderleri 65.496,00
Vergi, resim, har¢ ve mahkeme masraflar 7.877,92
Ortak alan sigorta gideri 186.831,00
Is saghg ve giivenligi gideri 7.200,00
Muhtasar beyannamesi gideri 63.302,82
Planlanmamus giderler 3.664,00
Giivenlik girketi gideri 1.403.229,66
Personel aylik iicreti 924.317,13
Personel aylik SGK 322.320,59
Personel kidem tazminat giderleri 962.132,60
Banka masraflari 72,06
Toplam 7.327.113,44
YATIRIM (Kamera Malzeme:0, igme su kollektor degisimi : 40.000, Kazan borulari:80.000,00) 120.000,00

GENEL TOPLAM

7.447.113,44




Denetim Sonucu Biitce

31 Aralik 2024 tarihi itibaryla sitemiz mali durumu

Tablo 4
31 Arahk 2024 tarihi itibariyla nakit para miktan
Banka ve Hesap adi Tutar

1-Vakifbank (165163 yakit hesabi) 0,00
2-Vakifbank (520592 aidat hesabr) 983.745,56
3-Vakifbank (424522 avans hesabi) 0,00
4-Vakifbank (520614 kidem tazminati hesabi-giivenlik icin) 0,00
5-Vakifbank (846313 %48,5 vadeli kidem tazminati hesabi-site personeli i¢in-20.01.2025 vade sonu) 1.001 975,64
6-Vakifbank (s46260) 0,00
7-Vakifbank (845989 %48,5 yatirim demirbas2 vadeli hesabi -20.01.2025 vade sonu) 1080976,26
8-Vakifbank (846146 %47 isletme2 vadeli hesabi- 20.01.2025 vade sonu) 733.757,37
9-Vakifbank 492750 %465 isletme vadeli hesabi-20.01.2025 vade sonu) 989.040,21
10- Vakifbank (492499) 0,00
11- Vakifbank (334229 kira hesab) 120.000,00
12-Vakifbank (520642 EFT havale hesabi) 0,00
31.12.2024 kasa miktar: 6.760,69
Genel Toplam 4.916.255,73

Tablo 5

Yonetim Kurulunun mal/hizmet alim bor¢lari / 31.12.2024
Mal/Hizmet alinan yer Borg Tutari

GOKTURKLER 1 GUVENLIK 467.743,22
TOPLAM 467.743,22

Tablo 6

Gelir Gider Kontrol Tablosu (yatirim dahil)
Gelir Gider

30.09.2024 nakit 4.843.685,41 | 31.12.2024 nakit 4.916.255,73
01.10/31.12.2024 7.519.683,76 | 01.10/31.12.2024 7.447.113,44
TOPLAM 12.363.369,17 | TOPLAM 12.363.369,17

SITEMIZ iSLETME BUTCESI NET KULLANILABILIR PARA MIiKTARI
31 Aralik 2024

Nakit: 4.916.255,73
Kidem personel 1.001.975,64
Yakit avans 0,00
Demirbas hesabi 1.080.976,26
Faturalanmg borglar 467.743,22
Odenecek Muhtasar-SGK 110.000,00
Toplam 2.660.695,12
NET KALAN 2.255.560,61
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2023-2025 yatirim biitgesi kullanimi

SITE GIDERLERI
DONEM
YILLIK TL. Harcama % DONEM
TOPLAM KALAN
Site cevre kameralarim 120.000,00 | 104.242,25 86,87
yenilenmesi
Kazan boru degisimi (18 blok) 1.600.000,00 | 1.626.000,00 101,63
I¢me suyu kolektorlerini 475.000,00| 780.000,00 16421
degisimi (18 blok) ;
Toplama kuyusu su yalitimlar: 100.000,00 0,00 0,00 67.457,28
Cati tamirat: 250.000,00| 167.300,47 66,92
Cop tasima araci 200.000,00 0,00 0,00
2.745.000,00 | 2.677.542,72 97,54
13.789,62
Devreden 13.789,62
Gecikme 20.481,77 20.481.77
faizi gkl
Pz LOS1.905,77 | 73 658,18 979.247,59
Geliri ;
3.831.177,16 | 2.750.200,90 71,79 1.080.976,26
TOPLAM

Yapilan incelemede;

ddemesi geciken 105.781,81TL aidat tutarinin dagilimina bakildiginda;

1.000 TL tizerinde borglu 42 kisi, 500 TL ile 1.000 TL arasinda borglu 3 kisi, 100 TL-500 TL arasinda .

borglu 2 kisi oldugu,

0demesi geciken 33.321,99 TL yakit tutarmin dagilimina bakildiginda ise; 1.000 TL iizerinde borglu 11 :
kisi, 500 TL ile 1.000 TL arasinda borg¢lu 16 kisi, 100 TL-500 TL arasinda borglu 23 kisi oldugu, tespit -

edilmisgtir.

Ayrica 31 Aralik tarihi itibariyla hem yakit hem de aidat borcu olup, toplam 2 dénem borcu olan 12 kisi

oldugu tespit edilmistir.

Aralik ay1 sonuna kadar 2 donem aidat borcu olan 21 kisiye Yonetim Kurulu tarafindan yazili ilk

bilgilendirme yapilarak, 6deme yapilmas, aksi taktirde yasal yollara bagvurulacag: bildirilmistir.

Yapilan denetimde 2024 yili Ekim, Kasim ve Aralik aylarinda gider makbuzu ile 12.900,00 TL 6deme,
toplam 6 gider makbuzu kullanilarak yapilmstir.

Bunlar;
-BK-9 ve CK-7 gat1 tamiri;

-Personel yol iicreti (3 makbuz)

-Cavus telefon ticreti(2 makbuz)

6.000 TL
6.840 TL
60 TL




Denetim Kurulu olarak, Yo6netim Kurulu iiyelerine ve gorevli personele basarili ¢alismalarindan
dolay1 tesekkiir ederiz.

Is bu denetim raporu, Yonetim Plani geregince Temsilciler Kurulu Uyelerine ulastirilmak iizere
tarafimizdan hazirlanmis ve Yoénetim Kurulu’na teslim edilmistir. 13.01.2025

DENETIM KURULU
Devlet SERT STEPE Tiirkan OKTAY
(CK-5 Blok Yoneficisi) oneticisi) (BK-9 Blok Yoneticisi)
Uye Uye
Ekler:

1-Banka bakiye listesi (kasa dahil)



Banka Bakiye Listesi

§|ra Banka No | Banka Adi Sube Borg Alacak Bakiye —|
1 01(520592) | VAKIFBANK AIDAT HESABI | MECIDEYE/ANK 14.889.467,21 13.905.721,65 983.745,56
2 02(165163) | VAKIFBANK YAKIT HESABI | MECIDIYE/ANK 2.809.645,80 2.809.645,80 0,00
3 03(520642) | VAKIFBANK EFT/HAVALE MECIDIYE/ANK 8.083.870,26 8.083.870,26 0,00
4 05(424522) | VAKIFBANK AVANS HESABI | MECIDIYE/ANK 446.745,55 446.745,55 0,00
5 06(846313) |  VAKIFBANK KIDEM MECIDIYE/ANK 1.052.046,35 50.070,71 1.001.975,64
6 07(492499) | VAKIFBANK YAKIT AVANS MECIDIYE/ANK 372.996,52 372.996,52 0,00
7 08(492750) |  VAKIFBANK VADELI MECIDIYE/ANK 1.289.040,21 300.000,00 989.040,21
8 09(845989) | VAKIFBANK DEMIRBAS2 MECIDIYE/ANK 1.480.976,26 400.000,00 1.080.976,26
9 10(846260) | VAKIFBANK DEMIRBAS MECIDIYE/ANK 1.007.657,00 1.007.657,00 0,00
10 11(846146) | VAKIFBANK iSLETME 2 MECIDIYE/ANK 733.757,37 0,00 733.?57,33"
11 12(334229) | VAKIFBANK KiRA HESABI MACIDIYE/ANK 120.000,00 0,00 120.000,00
12 KASA KASA 433.482,08 426.721,39 6.760,69
Toplam Banka Sayisi : 12 Toplam : 32.719.684,61 27.803.428,88 4.916.255,73 |
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