PARK CIFTLIK KONUTLARI DENETIiM KURULU RAPORU
(01 Ocak 2025-31 Mart 2025)
Rapor tarihi ~ :12.04.2025
Rapor no :2025/02
Rapor dénemi : 01 Ocak 2025-31 Mart 2025

Sitemiz y6netim plan1 geregince, 3 ayda bir yapilmasi gereken olagan denetimi igin, Ocak, Subat ve
Mart 2025 aylarii kapsayan Yonetim Kurulu galigmalar: idari ve mali faaliyetler dikkate alinarak yapilmig
ve tespit edilen bulgular ifade edilmistir.

01 Ocak 2025-31 Mart 2025 idari Denetim

1-Tutulmasi1 zorunlu olan Y&énetim Kurulu Karar Defteri ve Denetim Kurulu Karar Defterinin
kullanilacak sayfasi kalmadigindan 21 Mart 2025 tarihinde Ankara 76 nc1 Noterligine kapattirilmis ve ayn1
tarihte ayn1 Noterlige yeni Y6netim Kurulu Karar Defteri ve Denetim Kurulu Karar Defteri agtirilmigtir.

2-Temsilciler Kurulu Karar Defterinin, Yenimahalle 76 nci1 Noterligine 08 Ocak 2025 tarihinde,
2025 yili igin ara tasdikinin yaptirildig: goriilmiistiir.

3-Bir onceki denetimimizde, sitemizin tiim gelir ve giderini gosteren Isletme Kayit Defterinin 2025
yilt igin a¢ilimmin 25.12.2024 tarihinde Yenimahalle 76 nc1 Noterligine yaptirildig1 ancak Isletme Kayit
Defterinin 2024 yili itibariyla heniiz kapamisinin yaptirilmadigi tespit edilmisti. S6z konusu defter
23.01.2025 tarihinde Ankara 76 nci Noterligine kapattirilmistir. Defter 412 nci sayfada, 18.339.509,80 TL
gelir, 13.423.254,07 gider olmak iizere, kalan 4.916.255,73 TL ile kapatilmistir. Kalan tutar 01.01.2024-
31.12.2024 tarihleri aras1 denetim raporumuzla uyumludur.

4-Site Yoénetimi Yenimahalle Vergi Dairesi 0690444295 numarasi ile potansiyel, Sosyal Giivenlik
Kurumunda 1184867 igveren sicil numarast ile miikellef bulunmaktadir.

5- Odenen iicretler kapsaminda, dénemleri igerisinde ilgililerin SSK primlerinin Sosyal Giivenlik
Kurumuna tam ve zamaninda yatirildigs, gecikme ve usulsiizliik cezas1 6denmedigi, emekli personel harig,
diizenli 6demeden kaynaklanan % 4 indirimden de faydalanildig: anlagilmagtir.

6- Kat malikleri/kiracilar1 listesi elektronik olarak, iletisim bilgilerini igerecek sekilde
diizenlenmistir. Sitemizde 960 iiye dairesi, 18 adet Gorevli Dairesi oldugu, bu 18 daireden, 13 iinde ikamet
eden gorevli personelimizden herhangi bir kira ve su gideri (15 metre kiipe kadar), elektrik gideri (200
kilovata kadar) ahinmadigy, site yonetimi tarafindan karsilandig tespit edilmistir.

7- EYT kapsaminda emekli olan 9 blok gdrevlimiz, elektrik, su ve dogalgaz giderlerinin tamamuni,
kendileri karsilamaktadir.

8- Yonetim Kurulu; site personeline ve hizmet alinan firmalara 6denmesi gereken icretleri
ddemektedir.

9- Muhasebe kayitlarinda yer alan 6demeler kanunen gegerli belgelere dayanarak yapilmustir.

10- Yonetime ait demirbas kayit defterinde, siteye ait demirbaslar kayit edilmektedir. Dénem
icerisinde 4 adet ¢cop arabasi, 1 adet UPS gii¢c kaynagi, 36 adet yangn tiipti plastik kutusu satin alinmis ve
demirbag defterimize kayit edilmisgtir.

11- Sitemiz personeli kidem tazminati i¢in Vakifbank’ta 00846313 numaral hesapta, vade sonu
30.04.2025 ve % 44 faiz oraniyla vadeli tutulan 771.573,96 TL bulunmaktadir.

12- Yatirim programimizda olan gider toplama kuyularinin yalitimi konusunda heniiz herhangi bir
calisma yapilmamigtir. Yatiim programma alman ve kat maliklerinden bu is icin toplanan tutar
hesaplarimizda yer almakla birlikte, bloklarin bu fiziki sorununun giderilmesi igin gereken caligma

tamamlanmalidir. _
13-Bu dénem igerisinde ¢aliganlarimizdan muhasebecimize 2.712 giinlik kidem tazminati,

17.02.2025 tarihinde 344.025,12 TL olarak arabulucu y6ntemiyle 6denmis ve ilgilinin sitemiz galigmalari
dolayisiyla gegmis yillardan kaynaklanan tiim alacaklar kargilanmigtir. S

14-Gegen donem kiraya verilen 3 gorevli dairemize ilave olarak, kalan 2 goérevli dairemiz de ayhk
20.000 TL bedelle, tahliye taahhiitnamesi alinarak kiraya verilmigtir.

15-Sozlesme geregi yangin ve su hidroforlarimizin bakimlar1 Subat ayinda yapllm.lstlr-. .

16-Bloklarimizda olusan ariza bildirimleri kayit edilmis ve genellikle 1 giin igerisinde arizalar
giderilmistir. '

17- Hurdaya ayrilan ya da artik kullanilmayan ve CK-1 blok altindaki depoda saklanan ma!z.emleer
son olarak 16 Subat 2022 tarihinde satilmistir. 3 yildir sitemizde olusan hurdalik malzemeler gelisi giizel
sekilde depolanmaktadir. Bu nedenle ozellikle biiyilk yer tutan ve agir olan asansorlerden g}ka}n hurc'ia}
malzemelerin diizenli depolanma sans1 da zayif oldugundan, en kisa zamanda satilarak, bedeli site geliri

olarak kayit edilmelidir.
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2023-2024 Yillar1 Dénemi Temsilciler Kurulu Kararlar ve Uygulamasinin Takibi

Toplanti
Tarihi

Alinan Karar

Uygulama

27.07.2023

Gider toplama kuyularinda su yalitimi yapilmasi
(100.000.00 TL biitge)

Heniiz ¢aligma yapilmamigtir.

10.05.2024

OGS  bariyerinin
genisletilmesi

bulundugu arag giriginin

Heniiz islem yapilmamustir.

24.01.2025

43 adet asansoriimiiziin aylik bakim hizmeti satin
alinmasi icin OTIS Asansor firmasi ile 31.12.2025
tarihine kadar 58.050,00 TL + KDV bedelle
sOzlesme yapilmasi

01.02.2025  tarihinde  OTIS
Asansor firmasi ile 31.12.2025
tarihine kadar 58.050,00 + KDV
bedelle s6zlesme imzalanmstir.

24.01.2025

Sitemiz giivenlik hizmeti alinmasi i¢in Goktiirkler]
Giivenlik firmasi ile 1 yil siire ile aylik 506,722,00
TL + KDV bedelle sozlesme yapilmasi

01.02.2025 tarihinde, eski
sozlegme hitkmii geregince, asgari
ticret artig orani kadar 6deme tutari
artirilarak, Goktiirkler] Giivenlik
firmast ile 1 yillik 506,722,00 TL
+ KDV bedelle 13 kisilik giivenlik
personeli i¢in sozlesme
uzatilmigtir.

24.01.2025

Sitemiz 18 blok yangin ve 18 adet su hidrofor
sistemlerinin yililk 2 kez bakim hizmetinin
yaptirilmas1 igin Simsek Makine firmas1 ile
malzeme harig¢ yillik 120.000,00 TL + KDV bedelle
sbzlesme yapilmasi

31.01.2025  tarithinde  Simgek
Makine firmasi ile 1 yillik 2 kez
(Subat, Temmuz) bakim hizmeti
i¢in 120.000,00 TL + KDV bedelle
sOzlesme imzalanmagtir.

24.01.2025

Yangin ve Gaz algilama sistemlerinin yillik bakim
hizmetinin yaptirilmasi i¢in AGS Elektronik firmasi
ile malzeme hari¢ yillik 103.000,00 TL + KDV

bedelle s6zlesme yapilmasi

31.01.2025 tarihinde AGS
Elektronik firmasi ile 1 yillik, 2
kez (Subat, Temmuz) bakim
hizmeti i¢in 103.000,00 TL +
KDV bedelle s6zlesme
imzalanmustir. Ik bakim 17 Subat
2025 tarihinde yapilmastir.

24.01.2025

Sitemiz ortak alan sigortasinin yillik KDV dahil
1.773.227,19 TL bedelle s6zlesme imzalanmasi ve
bedelin ev sahiplerinden 2 esit taksitle alinmasi,

31.01.2025 tarihinde 1.773.227,19
TL bedelle polige imzalanmig ve
ilk taksitler alinmigtir.

24.01.2025

Yasal gergevede ortak sosyal alan olusturulmasi ve
sosyal faaliyet ve etkinliklerin diizenlenmesi

Heniiz bir uygulama

yapilmamigtir.




01 Ocak 2025-31 Mart 2025 Idari Denetim

01 Ocak 2025-31 Mart 2025 tarihleri arasinda gerceklesen sitemiz gelirleri, ydnetimin saglamig
oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda agiklanmstr.

Tablo 1
Yonetim Kurulunun gelirleri 01.01.2025-31.03.2025
Alacak adi Alacak Tutan

Aidat 5.608.458,93
Yakat 4.058.651,78
Yatirim avans 801.993,72
Asansor 0,00
Kapi ¢ipi 0,00
Banka Faiz geliri (site kidem / 846313 ) (771.573,96 TL - %44-30.04.2025 ) 113.623,44
Banka Faiz geliri (yatinm2 /845989) ( 1.008.065,68TL-%45-30.04.2025) 116.539,31
Banka Faiz geliri (isletme2 /846146) 35.661,45
Banka Faiz geliri (iletme/492750) 69.027,47
Odeme gecikme cezasi geliri (yakst, aidat, yatirim) 25.259,54
Icra 6demeleri geliri (yakit aidat) 30.074,82
Kapici dairelerinden fark geliri 0,00
ATM elektrik geliri 9.209,15
Ikinci arag kullanim geliri 4.700,00
Kira geliri(depozim geliri dahil-40.000,00) 260.000,00
Diger gelirler (sigorta iade geliri (), reklam (18.400,00) ) 20909,19
Genel Alacak Tutari 11.154.108,80

Tablo 2

Yonetim Kurulunun alamadig gelirleri / 01.01.2025-31.03.2025
Alacak ada Alacak Tutan

Aidat 123.992,31
Yakat 131.479,02
Yatirim/demirbas (ortak alan sigorta) 139.555,15
Gecikme Cezas1 15.314,88
Genel Alacak Tutan 410.341,36




01.01.2025-31.03.2025 donemi Gelir Denetimi

01.01.2025-31.03.2025 tarihleri arasinda gergeklesen sitemiz giderleri, yonetimin saglamis oldugu
veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda agiklanmistir.

Tablo 3
Yonetim Kurulunun giderleri / 01.01.2025-31.03.2025

Yo6netim Kurulu iiye iicretleri 66.313,98
Denetim Kurulu iiye iicretleri 22.104,66
Bagkent Gaz Gideri 4.751.631,94
Ortak alan elektrik tiikketimi 545.850,00
Bahge peyzaj, bakim onarim, aski 61.663,71
Bina malzeme bakim onarim gideri 265.943,61
Biiro ofis giderleri demirbag 88.185,66
Kapici dairesi tiiketim giderleri 48.007,20
Kalorifer sistem giderleri 57.000,00
Hidrofor sistem giderleri 197.400,00
Kanalizasyon bakim onarim gideri 132.000,00
Asansor bakim onarim gideri 682.095,15
Tv ve kamera sis. bakim onarim gideri 6.020,28
Jenerator bakim onarim gideri 4.080,00
Danigmanlik, miisavirlik ve avukatlik giderleri 47.820,00
Vergi, resim, harg¢ ve mahkeme masraflar 13.914,21
Is saghig ve giivenligi gideri 7.200,00
Mubhtasar beyannamesi gideri 39.722,65
Planlanmamig giderler 0,00
Giivenlik sirketi gideri 2.291.941,70
Personel aylik iicreti 1.248.984,29
Personel aylik SGK 384.874,64
Personel kidem tazminati giderleri 344.025,12
Banka masraflari 198,09
Toplam 11.306.976,89
YATIRIM (asansor halatlart) 295.860,00
Ortak alan sigorta gideri 685.118,19
GENEL TOPLAM 12.287.955,08




Denetim Sonucu Biitce

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sitemiz mali durumu

Tablo 4
31 Mart 2025 tarihi itibariyla nakit para miktar
Banka ve Hesap adi Tutar
1-Vakifbank (165163 yakit hesabi) 0,00
2-Vakifbank (520592 aidat hesabi) 1.634.925,24
3-Vakifbank (424522 avans hesabi) 0,00
4-Vakifbank (520614 kidem tazminati hesabi-giivenlik igin) 0,00
5-Vakifbank (846313 %44 vadeli kidem tazminati hesabi-site personeli i¢in-30.04.2025 vade sonu) 771.573 ,96
6-Vakifbank (845989 %45 yatinm demirbas? vadeli hesabi -30.04 2025 vade sonu) 1.008.065,68
7- Vakafbank (492499 0,00
8- Vakifbank (334229 kira hesabi) 300.000,00
9-Vakifbank (520642 EFT havale hesabi) 54.422,52
31.03.2025 kasa miktari 13.422,05
Genel Toplam 3.782.409,45
Tablo §
Yonetim Kurulunun mal/hizmet alim borg¢lar: / 31.03.2025
Mal/Hizmet alinan yer Bor¢ Tutan
MiKA ASANSOR 14.172,00
TOPLAM 14.172,00
Tablo 6
Gelir Gider Kontrol Tablosu (yatirim dahil)
Gelir Gider
31.12.2024 nakit 4.916.255,73 1 31.03.2025 nakit 3.782.409,45
01.01/31.03.2025 11.154.108,80 | 01.01/31.03.2025 12.287.955,08
TOPLAM 16.070.364,53 | TOPLAM 16.070.364,53

SITEMIZ iSLETME BUTCESI NET KULLANILABILIR PARA MIKTARI

31 Mart 2025
Nakit: 3.782.409.44
Kidem personel 771.573,96
Yakit avans 0,00
Demirbas hesabi 1.008.065,68
Faturalanmis borglar 14.172,00
Odenecek Muhtasar-SGK 135.000,00

Toplam 1.928.811,64

1.853.597.80

o X
;

NET KALAN




2023-2025 yatirim biitcesi kullanimi

SITE GIDERLERI
YILLIK TL. Harcama % TOPLAM KALAN
Site ¢cevre kameralarim 120.000,00 | 104.242,25 86,87
enilenmesi
Kazan boru degisimi (18 blok) 1.600.000,00 | 1.626.000,00 101,63
I¢me suyu kolektorlerini 475.000,00 | 780.000,00 164.21
degisimi (18 blok) ’
Toplama kuyusu su yahtimlari 100.000,00 0,00 0,00 67.457,28
Cati tamirati 250.000,00 | 167.300,47 66,92
Cép tasima araci 200.000,00 0,00 0,00
2.745.000,00 | 2.677.542,72 97,54
13.789,62
Devreden ’ 13.789,62
Gecikme 20.481,77 20.481.77
faizi N
Helz L031.905,77 | 73 658,18 979.247,59
Geliri
3.831.177,16 | 2.750.200,90 71,79 1.080.976,26
31.12.2024 TOPLAM
1.080.976,26
31.03.2025
. . 116.539,31
Faiz geliri
1.197.515,57 980.978,19 216.537,38
TOPLAM
Asansor  halatlan
295.860 TL (ck3-3,
ck-4-2 asansor)
Sigorta 685.118,19
TL
Onceki kalan +
791.528,30 toplanam
Sigorta igin 1.008.065,68
toplanan




Yapilan incelemede;
-0demesi geciken 123.992,31 TL aidat tutarinin dagilimina bakildiginda;

1.000 TL tizerinde borglu 51 kisi, 500 TL ile 1.000 TL arasinda borglu 5 kisi, 100 TL-500 TL arasinda
bor¢lu 1 kisi oldugu,

-6denmesi geciken 131.479,02 TL yakit tutarinin dagilimina bakildiginda ise; 1.000 TL iizerinde borglu
54 kigi, 500 TL ile 1.000 TL arasinda borglu 5 kisi, 100 TL-500 TL arasinda borglu 4 kisi oldugu, tespit
edilmigtir.

Ayrica 31 Mart tarihi itibariyla hem yakit hem de aidat borcu olup, toplam 2 dénem borcu olan 8 kisi
oldugu tespit edilmistir.

-0denmesi geciken ortak alan sigorta bedelinden kaynaklanan 139.555,15 TL yatirim tutarinin
dagilimina bakildiginda ise; 200 kat malikinin ortak alan sigorta bedelini heniiz 6demedigi, bu malikler i¢in
hukuki islemlere heniiz baglanmadigi, Nisan ayinda 6denmesi gereken ikinci taksitlerinde 6denememesi
durumunda, gerekli hukuki iglemlerin baglatilacagi anlagilmigtir.

Yapilan denetimde 2025 yili1 Ocak, Subat ve Mart aylarinda gider makbuzu ile 41.328,06 TL 6deme,
toplam 13 gider makbuzu kullanilarak yapilmigtir.

Bunlar;

-Sulh hukuk mahkemesi 2023/77 Esas sayil1 dosya vekalet iicreti ; 6.000 TL
-Personel yol iicreti (1 makbuz) 3.380 TL
-Cavus telefon ticreti(1 makbuz) 60 TL
-BK-3 ,BK-4 Diyafon ariza 1.500 TL
-Kombi arizasi 1.500 TL
-BK-3 Gorevli dairesi sofben arizasi 800 TL
-Cevre aydinlatma 1 kisim arizasi 4.400 TL
-BK-1, BK-3 Goérevli dairesi su tesisati ariza tespiti 8.000 TL
-Kaldirim ¢aligmasi hafriyat nakliye ticreti 5.000 TL
-Kaldirim galigmasi hafriyat kepge ticreti 3.000 TL
-BK-1 Fayans tamiri 3.000 TL
-Sepet ving 4.000 TL
-CK-7 onii beton saksi ve nakliye 2.000 TL

Alinacak hizmete gore kararlarin hazirlanmasi konusunda daha dikkatli olunmas1 gerekmektedir.

15 Ekim 2024 tarihinde kiraya verilen BK-4 gorevli dairesindeki kiraci kira bedelinin su ana kadar
2 aylik 6demesi yapmigtir. 21 Mart 2025 tarihinde 6denmeyen kiralar i¢in icra davasi agilmigtir. Tahliye

davasi agilmasi degerlendirilmelidir.

Bir 6nceki denetim raporu ile ilgili olarak Temsilciler Kurulu iiyesi tarafindan agiklanmasi istenen,
962.132,60 TL nin, kimlere ne kadar kidem tazminat1 6dendigi ile ilgili olarak asagidaki aciklamalar

gerekli goriilmiistiir.

16.10.2024 ILYAS ALABAY 221.511,85
16.10.2024 MECIT YESILYURT 134.549,55
16.10.2024 ZEKERIYA GEDIK 133.189.,91
16.10.2024 KAZIM BERLI 221.511,85
18.11.2024 ADEM UGUR 222.490,78

Yine bir 6nceki denetim raporu ile ilgili olarak Temsilciler Kurulu liyesi tarafindan sitemiz igin
alinacak hizmetlere ait tekliflerin kapali zarf usulii alinmas ile ilgili, sitemiz Kar.nu Thale Kanl‘lnu na tab%
olmadigindan, bu talebin Temsilciler Kurulu tarafindan degerlendirilmesi gerekir. Doner kesim hizmeti

konusunun yasal prosediirler gergevesinde yiiriitiilmesi gerekmektedir.
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Yine bir onceki denetim raporu ile ilgili olarak Temsilciler Kurulu iiyesi tarafindan, ¢aliganlarin
kidem tazminati hesaplamalarinin gdzden gegirilmesi, fiili duruma gore hesaplamalarin kayitlarda
gosterilmesi, hizmet alimlar1 ile ilgili teklif sartnamelerinin temsilcilere duyurulmasi, aramizdan
olusturulacak komisyon tarafindan degerlendirilmesi, toplantida karara baglanmasi konusunda Temsilciler
Kurulu tarafindan karar alinmasi gerekmektedir.

Yonetim tarafindan fatura karsiliga yapilan 6demelerde, alinan malzeme yada ig¢iligin tutarlarinin
ayrintil diizenlenmesi ya da en azindan faturada yer alan malzeme is¢iliklerin bir listesinin, fatura sahibi
onayiyla, faturaya eklenmesi gerekmektedir. Cesitli faturalar ayrintili olarak diizenlenmemistir.

Denetim Kurulu olarak, Yonetim Kurulu iiyelerine ve gorevli personele bagarili ¢aligmalarindan
dolay: tegekkiir ederiz.

Is bu denetim raporu, Yonetim Plam geregince Temsilciler Kurulu Uyelerine ulagtirilmak iizere
tarafimizdan hazirlanmig ve Y6netim Kurulu’na teslim edilmistir. 12.04.2025

DENETIM KURULU

e

“Devlet SERT Tiirkan OKTAY
(CK-5 Blok Yoneticisi) (BK-9 Blok Yoneticisi)
Uye Uye

Ekler:

1-Banka bakiye listesi (kasa dahil)



