PARK CIFTLIK KONUTLARI
TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU TOPLANTI TUTANAGI

*.,. konutlan

Karar Tarihi :25.04.2025
Karar No :2025/002
Konu : Site Temsilciler Kurulu Toplantisi

Park Ciftlik Konutlar1 Site Temsilciler Kurulu’nun 24.01.2025 tarihi saat: 19:30 da yapilan
toplantisinda alman karar geregi 25.04.2025 tarihinde saat: 19:30 da asagida Adi Soyad, temsil ettikleri
Bloklar1 ve imzalar1 bulunan Toplu Yap: Temsilciler Kurulu iiyelerinden, 14 asil 3 vekilet ile toplam 17
imza ile yeterli cogunluk saglanarak asagidaki giindem maddeleri goriigtilmek tizere toplantiya gecildi.

GUNDEM :

1. Ug (Ocak- Subat- Mart 2025) aylik Yonetimin Kurulu faaliyetlerinin gériistilmesi,

2. Ug (Ocak- Subat- Mart 2025)) aylik Denetim Kurulu raporunun goriisiilmesi,

3. Sitemize ait 43 adet asansoriin yillik periyodik muayeneleri sonrasin yapilan islemler hakkinda temsilciler

kuruluna bilgi verilmesi,

4. Site Yonetim planimizin 17. Ve 20. Maddesine gore yapilacak olan bloklarin Olagan Genel Kurul
Secimlerinin (Kat Malikleri Kurulu Toplantilarinin) yeri, zaman1 ve toplant1 giindeminde alinacak
konularin goriisiilmesi ve degerlendirilmesi,

5. Giindeme eklenilmesi istenilen konularin goriisiilmesi,

Bir sonraki toplant: tarihinin belirlenmesinin goriigiilmesi

GUNDEME EKLENEN KONULAR

a) Site i¢ci otoparklarmin yetersizligi, kural disi kullammdan kaynakh sorunlar ve c¢oziim
onerilerinin goriisiiliip karara baglanmasi.

GUNDEMDE ALINAN KARARLAR/GORUSLER

1. Ug¢(Ocak- Subat- Mart 2025) ayhk Yonetim Kurulu faaliyetlerinin goriisiilmesi,

Site Temsilciler Kurulu iiyelerine dagitilan ii¢ aylik «“Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu” okunarak
goriistildil. Yapilan faaliyetler, toplantiya katilan temsilciler kurulu iiyeleri tarafindan oy goklugu ile kabul
edildi.

2. U¢(Ocak- Subat- Mart 2025) ayhk Denetim Kurulu raporunun goriisiilmesi,

Site Temsilciler Kurulu iiyelerine dagitilan, “Denetim Kurulu Raporu” ile ilgili, denetim kurulu iiyesi G.
CIHANGIR GUMUSTEPE tarafindan sunum yapildu. Toplantiya katilan temsilciler kurulu iiyeleri tarafindan 3(ii¢)
aylik Denetim Kurulu Raporu ile herhangi bir olumsuzluk olmadig1 degerlendirilerek, toplantiya katilan temsilciler
kurulu iiyeleri tarafindan denetim raporu oy coklugu ile kabul edildi.
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3. Sitemize ait 43 adet asansoriin yillik periyodik muayeneleri sonrasin yapilan islemler hakkinda

temsilciler kuruluna bilgi verilmesi,

Yapilan igslemler hakkinda temsilciler kuruluna bilgi verilmistir. Malzeme ve is¢ilik dahil 576.000,00
TL (KDV DAHIL) bedelle tamamlanmaigtir.

Site Yonetim planimizin 17. Ve 20. Maddesine gore yapilacak olan bloklarin Olagan Genel Kurul
Secimlerinin (Kat Malikleri Kurulu Toplantilarinin) yeri, zamam ve toplanti giindeminde alinacak
konularn goriigiilmesi ve degerlendirilmesi,

Site Toplu Yap1 Yonetim Plani’min 17. ve 20 maddesine gére, Blok Yonetici ve Denetici se¢imlerinin
yapilacag: (Kat Malikleri Kurulu Toplantilarmnin) ilk toplantimin; ¢ogunluklu olarak 21/22 HAZIRAN
2025 tarihlerinde, ¢ogunluk saglanamadig igin toplant1 yapilamayan Bloklarda ise, ikinci toplantinin
¢ogunluk aranmaksizin 28/29 HAZIRAN 2025 tarihlerinde agagida belirtilen tarih ve saatlerde, Yonetim
Binasi toplant1 salonunda Yo6netim Planina uygun olarak yapilmasina, toplantiya katilan Temsilciler
Kurulu tarafindan oy birligiyle karar verildi.

1.TOPLANTI (COGUNLUKLU)

21 Haziran 2025(TOPLANTI SALONU) : 22 Haziran 2025 (TOPLANTI SALONU)

BK-1:10:00 - BK-2:11:00 - BK-3:12.00 BK-10: 10:00 - BK-11:11:00 - CK-1:12:00
BK-4 :13:00 - BK-5:14:00 - BK-6:15:00 CK-2:13.00 - CK-3:14:00 - CK-4:15:00
BK-7:16:00 - BK-8:17:00 - BK-9:18:00 CK-5:1600 - CK-6:17:00 - CK-7:18:00

2. TOPLANTI (COGUNLUKSUZ)

28 Haziran 2025(TOPLANTI SALONU) : 29 Haziran 2025 (TOPLANTI SALONU) :
BK-1:10:00 - BK-2:11:00 - BK-3:12:00 BK-10:10:00 - BK-11:11.00 - CK-1:12.00
BK-4:13:00 - BK-5:14:00 - BK-6: 15:00 CK%.:13:00 - CK-3:14.00 - CK-4:15.00
BK-3:16:00 - BK-8:17:00 - BK-9: 18:00 CK-5:16:00 - CK-6:17.00 - CK-7:18.00
L
ciler kurulu tarafindan

Toplant1 giindemine alinacak konularin bir sonraki toplantida goriigiilmesine temsil

oy birligi ile karar verildi.

5. Giindeme eklenilmesi istenilen konularin goriigiilmesi,

a. Site ici otoparklarmin yetersizligi, kural dis: kullanimdan kaynakh sorunlar ve ¢oziim

onerilerinin goriisiiliip karara baglanmasi:

Site Yonetim Plan’mn 35. maddesinin verdigi yetkiye istin
yapilarak kullamm esaslarinin belirlenmesine, C)/{4

aden hakkaniyet gergevesinde diizenleme
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Bu baglamda; site igerisinde toplam 960 konut olmasi, her tiirlii kapasite artinmina ragmen toplam arag
park yeri sayisinin ise 830 civarinda olmasi, site i¢i otoparklarindan tiim kat maliklerinin yaralanabilmesi
icin -Blok Kat Malikleri Kurulu’nun 19.09.2016 tarihli kararindaki iradesi de dikkate alinarak- hakkaniyet

ve esitlik kurallar1 ¢ergevesinde, otoparklardan her kat sakininin sadece 1 (bir) ara¢ park ederek
yararlanmasina,

Ikinci ve sonraki her arag igin otopark kullanimindan kullamim icreti alinmasina,

Kullanim ticretinin farkli bir karar alinincaya kadar ikinci ve sonraki her arag i¢in gecelik (23:00-08:00
arasi her bir mevcut arag i¢in) her bir girig ve kalig 250 TL olarak belirlenmesine,

Kararin ilan edilmesine ve 15.05.2025 tarihinden itibaren uygulanmasina,

Bir sonraki toplantimn, 23/05/2025 tarihi saat: 19:30 da yapilmasina oybirligi ile karar verilerek
toplanti saat 21:30 sona erdirildi.

25.04.2024 TARIHLI TOPLANTIYA KATILAN SiTE TEMSILCILER KURULU UYELERI
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Site denetim kurulunun 12.04.2025 tarihli raporuna dair serhlerimdir.

- Rapor eksik bilgiler icermektedir. Denetim kurulunun gorevi, 3 aylik stirecte yapilan
harcamalari tespit etmek, incelemek ve vardig sonuclari raporlamakla sorumludur.
Yonetim planinda da aynen bu sekilde ifade edilmektedir. Yazlan rapor sonug
tespitinden ziyade her donem kendini tekrar eden, mevcut durumu dahi tespit
edemeyen niteliktedir.

- Ornegin, 15. Yilini dolduran sitemizde, tiim personelin kidem tazminati hesabi
kapatilmis olup, bizler temsilci olarak soru sormasak cevap verilmemektedir. Ben
sehsen temsil etti§im 44 bina sakinime karsi sorumlu olarak bu kidem tazminati
6demelerinin gerekgesini, sitemizin sagladig menfaati 6grenemedim. Dolayisiyla da
soran kat maliklerine saglikli aktarim yapamadim. Kaldi ki, su an site yonetimi ile
davalik olan 2 adet eski bina gorevlisinin dava siireci devam etmektedir. Buradan
cikacak yitksek tazminatlar biz site sakinlerini oldukg¢a olumsuz etkileyecektir.

- Odenen kidem tazminati personeli listesinde, denetim doneminde 6deme alan Saban
Ozcimsit e yapilan 6deme goriilmemektedir. Rapor doneminde yapilan bu giderin
gdzilkmemesi, atlanmasi mimkiin degildir. Bu eksiklige ragmen bu raporda hata
yoktur denilmektedir.

- 2024-2025 bitgesi ile kidem tazminatinda 1.300.000 TL toplanmigtir. Bu rakam
onceki yiin 4 katidir. Bu sene siteye tasinan bir kiraci dava agti§inda rahatlikla
tazminat kazanabilecek, sitemiz mali anlamda sikintiya diisebilecektir.

- Denetim raporunda, hangi, biitce kaleminde ne kadar d6deme yapildigi, ne kadar
ddenek kaldig yazilmamustir. Yani biitgenin ne kadar tasarruflu, etkin kullanildigina
dair agiklama bilgi yoktur.

- Biitce yapilirken 18 adet gdrevliye ait maas+sgk ya gore bitce yapilmis, Ama yil
boyunca 13 personel gahstinlmistir. Her bir galisanin aylik 25-30 bin TL giderinden
tasarruf edildigi diisiintldiigiinde, ISTEN CIKARILAN BU 5 CALISANDAN DOLAYI ayhk
150.000 TL fazladan gelir hanesine yazilmaktadir. Ustelik bogalan 5 daireden kira ve
aidat geliri olarak da aylik 110.000 TL gelir de saglanmaktadir.

- Guvenlik isleri igin 2024 yih baginda 2025 yili ocak ayina kadar gegerli olacak sekilde
aylik kdv dahil 431.000 TL anlagma yapilmis, bitce yapilirkende bu édemeler icinde,
temmuz 2024 ocak 2025 arasinda bu kalem igin aylik 585.000 TL toplanmistir. Bu da
ayhk olarak 150.000 TL ye yakin fazla para tahsilati demektir.



Her ne kadar ocak 2025 de aylik glivenlik ddemesi 608.000 TL olsa da 6nceki 6 ayda
toplanan 6deme bizlere yiliksek aidat tutari olarak yansimistir.

Her denetim raporunda goruldigl Uzere aylik asgari 150.000 TL faizi geliri
olmaktadir. Bazi aylar bu tutar daha da fazla olmaktadir. Buradan hareketle, biitge
kalemleri saglikli tespit edilememekte, aidat tutari gereksiz yere yiikseltiimektedir.

Benim nagizane bir temsilci olarak tespit ettig§im bu konularin higbiri yil boyunca
yazilan hicbir denetim raporunda yer almamistir.
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12.04.2025 tarihli ve 2025/02 sayili 01 Ocak 2025 - 31 Mart 2025 dénemi Denetim Kurulu
raporunda,

1- 13. Maddede “... Muhasebecimize 6denen kidem tazminati olarak 17.02.2025 tarihinde
344.025,12 TL arabulucu yéntemi ile denmistir...” denmektedir.

Anilan kisi ne zaman emekli olmustur? Emekliligine yillar sonra hak edecek kisiye, arabulucu
marifetiyle pesin 6deme yapilmistir. Bu islemden sitemizin ne gibi kari olmustur?
Arabulucuya 6denen komisyon tutari ne kadardir? Bu islemin muhasebelestirilmesi nasil
yapilmistir?

2- ikinci sayfada giivenlik firmasina édenmesi gereken tutar ile édenen tutari arasindaki
467.742 TL lik fark nedir, nigin olusmustur? Ozellikle de bu fazla 6deme olarak géziiken bu
tutarin gerekgesi agiklamasi neden Denetim Kurulu raporunda yer almamaktadir? Bu kadar
ylksek bir tutar denetgiler tarafindan neden farkedilmemistir?

3- Uglincli sayfada kira geliri kalem bulunmaktadir. 260.000 TL gelir elde edildigi ifade
edilmistir. Kiracinin ddedigi ve meskenden ayrildigi zaman geri 6denecek olan depozito
bedeli nasil gelir olarak ifade edilmistir? Bu tabloda asil kira geliri 220.000 TL dir.

4- Besinci sayfada tablo 4 de yer alan Vakifbank kira hesabi 300.000 TL olarak goriilmektedir.
Ustte belirtilen kira geliri tutari ile bu rakam uyusmamaktadir. Raporun higbir yerinde buna
dair agiklama, detay bilgi yoktur? Gerekgesi nedir?

5- Yedinci sayfada, bir 6nceki denetim raporunda agiklama, detay bilgi istedigim;

- Kimler ne kadar kidem tazminati aldi?

- Sitemizin bu islemlerden kari, ¢ikari ne kadardir?

- Arabulucuya ne gerek vardi?

- Arabulucuya 6denen komisyon ne kadar?

- Site yénetimi tarafindan isten cikarilan ve hala is mahkemelerinde davalari devam
eden gérevliler icin arabulucu ne yapti? Bu kisiler davalarini kazandiklarinda site
olarak biiyiik bir yiikiin altinda kalacagiz? Coziim nedir?

Gibi sorularima karsilik sadece site miidiiri tarafindan tarafima kidem tazminati 6denen
personeller ve aldiklan tazminat tutari listesi verilmistir. Gelen yazida denetim raporunda
ismi yazan personellere ek olarak listede, 17.12.2024 tarihinde Saban OZCIMSIT adl
personele de 28.878,66 TL kidem tazminati 6dendigi bilgisi yer almaktadir.

Fakat ne hikmetse bu tarihlerden 4 ay sonra diizenlenen denetim raporunda bu personele
ddenen kidem tazminati bilgisi yer almamaktadir. Bu durumda? Denetim raporu mu eksik

bilgi icermektedir.
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