PARK CIFTLIK KONUTLARI DENETIM KURULU RAPORU
(01 Nisan 2025-15 Haziran 2025)

Rapor tarihi  : 16.06.2025
Rapor no :2025/03
Rapor dénemi : 01 Nisan 2025-15 Haziran 2025

kul_lamlacak sayfasi kalmadigindan 21 Mart 2025 tarihinde Ankara 76 nci Noterligine kapattirilmis ve ayni
tarihte aymi Noterlige yeni Yonetim Kurulu Karar Defteri ve Denetim Kurulu Karar Defteri agtirlmgtir.

2-Temsilciler Kurulu Karar Defterinin, Yenimahalle 76 nci Noterligine 08 Ocak 2025 tarihinde,
2025 y1li igin ara tasdikinin yaptirildig: goriilmiistiir,

3-Site Yonetimi Yenimahalle Vergi Dairesi 0690444295 numaras; ile potansiyel, Sosyal Giivenlik
Kurumunda 1184867 igveren sicil numarasi ile miikellef bulunmaktadir.

4- Odenen iicretler kapsaminda, dénemleri igerisinde ilgililerin SSK primlerinin Sosyal Giivenlik
Kurumuna tam ve zamaninda yatirildigi, gecikme ve usulsiizliik cezas 6denmedigi, emekli personel harig,
diizenli 6demeden kaynaklanan % 4 indirimden de faydalanildig anlagilmgtir.

5- Kat malikleri/kiracilar1 listesi elektronik olarak, iletisim  bilgilerini icerecek sekilde
diizenlenmistir. Sitemizde 960 liye dairesi, 18 adet Gérevli Dairesi oldugu, bu 18 daireden, 13 iinde ikamet
eden gérevli personelimizden herhangi bir kira ve su gideri (15 metre kiipe kadar), elektrik gideri (200
kilovata kadar) alinmadigy, site yonetimi tarafindan kargilandig tespit edilmigtir.

6- Muhasebe kayitlarinda yer alan 6demeler kanunen gegerli belgelere dayanarak yapilmgtir.

7- Yonetime ait demirbag kay1t defterinde, siteye ait demirbaglar kayit edilmektedir. Dénem
igerisinde, eskiyen ve artik verimli kullamlamayan HP MFPM127FW yazimiz yerine, 1 adet HP Laser MFP
137 faw satin alinmis ve demirbag defterimize kayit edilmistir.

8- Sitemiz personeli kidem tazminati icin Vakifbank’ta 00846313 numarali hesapta, vade sonu
04.07.2025 ve % 45 faiz oraniyla vadeli tutulan 825.248.69 TL bulunmaktadir.

9- BK-1, 3, 4, 5 ve CK-2 numarali bloklarin gérevli dairesi, kiracilardan tahliye taahhiitnamesi
almarak kiralanmigtur.

10- BK-1,3, 4, ve 5 numaral bloklardan toplam 80.000 TL depozito tutar: alinmagtir.

11- Dairelerimizden BK-4 ve 5 2024 Kasim aymdan bu yana, CK-2 2024 Aralik aymdan bu yana,
BK-1 ve 3 2025 Subat ayindan bu yana kiradadir. Haziran ayi kira bedeli 1 daireden alinmigtir. Bu duruma
gore depozito ve kira tutar1 660.000 TL olmasi gerekirken, kira hesabinda 560.000 TL bulunmaktadir. Kira
tutar ayr1 hesapta tutuluyor ise isletme biitgesinden 100.000 TL, kira hesabina aktarilmalidir.

12- Site gorevlilerimizden Adem UGUR, 12.06.2025 tarihinde EYT kanunu kapsaminda emel.di
olmus ve yeniden sitemizde goreve baslamigtir. Kidem tazminat1 2024 Kasim ayinda arabulucu aracihig ile

odendiginden emeklilik tarihinde herhangi bir kidem tazminat1 6denmemistir.
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01 Nisan 2025-15 Haziran 2025 MALI DENETIiM

01 Nisan 2025-15 Haziran 2025 Gelir Denetimi

01 Nisan 2025-15 Haziran 2025 tarihleri arasinda gergeklesen sitemiz gelirleri, yénetimin saglamig

oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda aciklanmistir.

Yonetim Kurulunun gelirleri 01.04.2025-15.06.2025

Alacak ada

Alacak Tutan

Aidat

4.130.670,24

Yakat

1.985.207,16

Yatirim avans (ortak alan sigortasi) 926.289,69
Asansor 1.200,00
Kapi ¢ipi 2.040,00
Banka Faiz geliri (site kidem / 846313 ) (825.248,69 TL - %45-04.07.2025 ) 53.674,73
@anka Faiz geliri (yatinm2 /845989) (1.795.701,82 TL- %45,5-04.07.2025) 95.529,0ﬂ
Odeme gecikme cezasi geliri (yakut, aidat, yatirim) 36.642,0ﬂ
| Icra 6demeleri geliri (yakit aidat) J 19.556,45
| Kapici dairelerinden fark geliri | 2.337,48
ATM elektrik geliri 0,00
Ikinci arag kullanim geliri 0,00
Kira geliri (nisan-mayss 5 daire, 60.000 BK-4 geg 6deme, 1 daire Haziran) 280.000,00
Diger gelir ler (mahkeme masraf iadeleri (2 dosya) ) 8754,55
fﬁenel Alacak Tutan 7.541.901,46
Tablo 2
Yonetim Kurulunun alamadig gelirleri / 01.04.2025-15.06.2025
Alacak adx Alacak Tutan
Aidat 105.826,76
Yakit 62.410,72
Yatirim/demirbas (ortak alan sigorta) 55.409,20
Gecikme Cezasi 15.055,65
Genel Alacak Tutan 238.702,33
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01 Nisan 2025-15 Haziran 2025 Gider Denetimi

01 Nisan 2025-15 Haziran 2025 tarihleri arasinda

gerg

eklesen sitemiz giderleri, yonetimin saglamig

oldugu veri ve belgelerle tespit edilmis olup asagidaki tabloda aciklanmstir.

Tablo 3
Yonetim Kurulunun giderleri / 01.04.2025-15.06.2025

Yonetim Kurulu iiye iicretleri (Nisan, Mayis) 44.209,32
Denetim Kurulu iiye iicretleri (Ocak, Subat, Mart) 22.104,66
Baskent Gaz Gideri 1.509.470,00
Ortak alan elektrik tiiketimi 433.005,00
Bahge peyzaj, bakim onarim, aski 80.422,63
Bina malzeme bakim onarim gideri 87.737,01
Biiro ofis giderleri demirbag 61.840,51
Kapici dairesi tilketim giderleri 13.741,67
Kalorifer sistem giderleri 25.200,00
Hidrofor sistem giderleri 40.980,00
Kanalizasyon bakim onarim gideri 0,00
Asansor bakim onarim gideri 237.449,12
Tv ve kamera sis. bakim onarim gideri 2.100,00
Jenerator bakim onarim gideri 4.080,00
Danigmanlik, miisavirlik ve avukatlik giderleri 25.000,00
Vergi, resim, har¢ ve mahkeme masraflari 12.132,00
Is saglig: ve giivenligi gideri 7.200,00
Muhtasar beyannamesi gideri 18.197,41
Planlanmamig giderler 3.520,00
Giivenlik girketi gideri 1.216.132,32
Personel aylik iicreti 876.578,98
Personel aylik SGK 272.633,26
Personel kidem tazminati giderleri 0,00
Banka masraflari 74,23
Toplam 4.993.808,12
Ortak alan sigorta gideri 241.802,00
GENEL TOPLAM 5.235.610,12
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Denetim Sonucu Biitce

15 Haziran 2025 tarihi itibariyla sitemiz malj durumu

\Tablo 4
15 Haziran 2025 tarihj itibariyla nakit para miktari
1-Vakifbank

(165163 yakit hesabi) 652.582,18
2-Vakifbank (520592 aidat hesabr)
3-Vakifbank (424522 avans hesabi)
4-Vak1fbank (846313 %45 vadeli kidem tazminat: hesabi-site personeli i¢in-04.07.2025 vade sonu) 825248,69
5-Vak1ﬂ:)ank (845989 %45,5 yatirim demirbas 2 vadeli hesabi -04.07.2025 vade sonu) 1.795.70 1 ,82
6-Vakifbank (334229 kira hesabi) 560.000,00
7-Vakifbank (520642 EFT havale hesabi) 599.430,32

15.06.2025 kasa miktar
Genel Toplam

i

6.088.700,80

Tablo 5
Yonetim Kurulunun mal/hizmet alim borglar / 15.06.2025
Mal/Hizmet alinan yer Bor¢ Tutari
Damsmanhk hizmeti 12.500,00
Mahkeme dosya masraflan 725,50
Fotokopi | 1.800,00
Ersin Simsek (Simsek makina) 17.400,00
Bahge tesisat malzemeleri (Cipsan cerasus) ]‘ 14.614,66
TOPLAM | 47.040,16
Tablo 6 |
Gelir Gider Kontrol Tablosu (yatirim dahil)
Gelir | Gider
31.03.2025 nakit | 3.782.409,46 | 15.06.2025 nakit 6.088.700,80 |
01.04/15.06.2025 l 7.541.901,46 | 01.04/15.06.2025 5.235.610,12
TOPLAM | 11.324.310,92 | TOPLAM 11.324.310,92

SITEMIZ iSLETME BUTCESi NET KULLANILABILIiR PARA MIKTARI

15 Haziran 2025
Nakit: 6.088.700,80
li(ldem personel 825.248,69 |
Yakat avans 652.582,18 |
Demirbas hesab 1.800.959,71
Faturalanmis borglar 47.040,16
Odenecek Muhtasar-SGK 150.000,00
Toplam 3.475.830,74
NET KALAN 2.612.870,06




2023-2025 yatirim biitcesi kullanim:

SITE GIDERLERI
YILLIK TL. Harcama % TOPLAM KALAN
Site cevre kameralarini 120.000,00| 104.242,25 86.87
| yenilenmesi ’
Kazan boru degisimi (18 blok) 1.600.000,00 | 1.626.000,00 101,63
Icme suyu kolektorlerini 475.000,00, 780.000,00 164.21
degisimi (18 blok) ’
Toplama kuyusu su yahtimlar: 100.000,00 0,00 0,00 67.457,28
Cat1 tamirat: 250.000,00 | 167.300,47 66,92
Cop tasima araci 200.000,00 0,00 0,00
2.745.000,00 | 2.677.542,72 97,54
13.789,62
Devreden ’ 13.789,62
Gecikme 20.481,77 20.481.77
faizi ’
. 1.051.905,77| 73 658,18 979.247,59
Geliri
3.831.177,16 | 2.750.200,90 71,79 1.080.976,26
31.12.2024 TOPLAM
1.080.976,26
31.03.2025
. . 116.539,31
Faiz geliri
1.197.515,57| 980.978,19 216.537,38
TOPLAM
Asansoér  halatlan
295.860 TL (ck3-3,
ck-4-2 asansor)
Sigorta 685.118,19
TL
Onceki kalan +
N 791.528,30 toplanan
Sigorta i¢in
toplanan 1.008.065,68
(31.03.2025)
Sigorta i¢in 926.289,69
toplanan 241.802,00 1.008.065,68 +
15.06.2025  (15.06.2025) PSP 1.034.696,03 =
taksit tutari) 2.042.761,71
i 12.877,27
Gecikme y e
faize (sigorta iyl Harcama 241.802
icin) B
95.529,07 Kalan=1.800.959,71

Faiz geliri
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01.07.2024-15.06.2025 Isletme Biitgesi Kullanim

Yonetim Kurulunun giderleri / 01.07.2024-15.06.2025
Yonetim Kurulu iiye iicretleri 212.535,24 |
Denetim Kurulu iiye iicretleri 78.213,30
Bagkent Gaz Gideri 7.956.626,94
Ortak alan elektrik tiiketimi 1.576.714,40
Bahce peyzaj, bakim onarim, aski 432.752,86
Bina malzeme bakim onarim gideri 938.430,29
Biiro ofis giderleri demirbag 248.595,90
Kapici dairesi tiikketim giderleri 155.422,05
Kalorifer sistem giderleri 210.444,00
Hidrofor sistem giderleri 429.180,00
Kanalizasyon bakim onarim gideri 338.000,40
Asansor bakim onarim gideri 1.497.531,31
Tv ve kamera sis. bakim onarim gideri 52.941,78
Jenerat6r bakim onarim gideri 32.100,00
Danigmanlik, miisavirlik ve avukathik giderleri 167.756,00
Vergi, resim, har¢ ve mahkeme masraflari 42.441,09
Ortak alan sigorta gideri 373.662,00
Is saglig1 ve giivenligi gideri 24.600,00
Muhtasar beyannamesi gideri 146.482,68
Planlanmamig giderler 7.184,00
Giivenlik sirketi gideri 6.412.435,68
Personel aylik iicreti 3.930.516,15
Personel aylik SGK 1.290.361,91
Personel kidem tazminati giderleri 1.363.228,43
Banka masraflari 465,80
Toplam 27.918.622,21
YATIR_IM (asansor halatlar1:295 860,Kamera malzeme:22.310,68, Igme sular1 kollektor:480.000, Kazan borulari:1.260.000) 2.058.170,68
Ortak alan sigorta gideri 926.920,19
GENEL TOPLAM 30.903.713,08
Gelir Gider Kontrol Tablosu (yatirim dabhil)
Gelir Gider
30.06.2024 nakit 4.695.252,06 | 15.06.2025 nakit 6.088.700,79
01.07.24/15.06.2025 32.297.161,81 | 01.07.24/15.06.2025 30.903.713,08
TOPLAM 36.992.413,87 | TOPLAM 36.992.413,87

Yapilan incelemede;
-6demesi geciken 105.826,76 TL aidat tutarinin dagilimina bakildiginda;

1.000 TL {tizerinde borglu 37 kisi, 500 TL ile 1.000 TL arasinda bor¢lu 2 kisi, 100 TL-500 TL arasinda
borglu 5 kisi oldugu,

-6denmesi geciken 62.410,72 TL yakit tutarinin dagilimina bakildiginda ise; 1.000 TL tizerinde borglu
18 kisi, 500 TL ile 1.000 TL arasinda borglu 6 kisi, 100 TL-500 TL arasinda borglu 12 kisi oldugu, tespit

edilmigtir.
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5



N Ayrica 15 Haziran tarihi itibariyla hem yakit hem de aidat borcu olup, toplam 2 dénem borcu olan 15
kisi oldugu tespit edilmistir.

Donem igerisinde 16 kisiye borcu hakkinda yazili bildirim yapilmis, ancak heniiz hukuki islemlere
baglanmamugtir.

-6demesi geciken (?rtak alan sigorta bedelinden kaynaklanan 55.409,20 TL yatirim tutarinin dagilimina
bakaldlngmda 1s.eu;. 18 kat rpahkinin ilk ve ikinci, 30 kat malikinin ise ortak alan sigorta bedelinin ikinci taksidini
heniiz 6demedigi, bu malikler i¢in hukuki iglemlere heniiz baglanmadig1 anlagilmstir.

Yapilan denetimde 2025 yili Nisan, Mayis ve 15 Haziran tarihine kadar gider makbuzu ile 29.480,00 TL
6deme, toplam 9 gider makbuzu kullanilarak yapilmgtir.

Bunlar;

-CK-5 ¢at1 tamiri ; 6.000 TL
-Personel yol iicreti (1 makbuz) 3.170 TL
-Cavus telefon iicreti(1 makbuz) 60 TL
-BK-7 Gérevli dairesi sofben arizasi 750 TL
-Cevre aydinlatma 2 kisim arizasi 5.000 TL
-Toprak ve nakliye 6.000 TL
-Sokak lamba degisim igin ving iicreti 3.000 TL
-BK-1,CK-5 ¢at1 tamiri 4.000 TL
-Likstiir satin alinmasi 1.500 TL

Yillik biitce gergeklesmesinde; “Tv ve kamera sis. bakim onarim gideri” kaleminde yer alan
harcamalarin yillik tutan 52.941,78 TL, “Jeneratér bakim onarim gideri” 32.100,00 TL goriilmektedir.
Ancak son 4 donem denetim raporlarinda yer alan tutarlar toplandiginda;

“Tv ve kamera sis. bakim onarim gideri” 67.821,78 TL,

“Jeneratdr bakim onarim gideri” 17.220,00 TL olarak tespit edilmektedir.

14.880,00 TL lik Jenaratér bakim onarim gideri sehven Tv ve kamera sis. bakim onarim gideri
tutarina eklenmistir. Sonug olarak gergek harcamada Tv ve kamera sis. bakim onarim gideri 14.880,00 TL
eksik, Jenerator bakim onarim gideri ise 14.880,00 TL fazla goriilmektedir

Bir 6nceki denetim raporu ile ilgili olarak Temsilciler Kurulu iiyesi tarafindan agiklanmas: istenen,
gorevli dairelerinin kiraya verilmesi konusunun temsilcilere sorulmadigi konusu;

-durumu elestiren blok ydneticisinin, kendisinin de katildigi ve imzaladigi 29.08.2024 tarih ve
2024/006 say1l1 Temsilciler Kurulu kararinda, dairelerin kiraya verilmesine karar verilmisgtir.

Caliganlara kidem tazminati1 6denmesi konusu;

-Kidem tazminatlarinin arabulucu ile 6denerek, hukuki giivence kazanildig1 6ngoriilmekle birlikte,
sitemizin yararina oldugu degerlendirilen uygulama konusunda, zorunlu olmamakla birlikte temsilciler
kurulunda degerlendirilmesi diisiiniilmelidir.

Odenen kidem tazminati listesinde Saban Ozcimbit’in listede goriilmemesi;

-S6z konusu 6 personelin kidem tazminat tutar toplami 962.132,60 TL olup, 13.01.2025 tarih ve
2025/01 sayili raporumuzda yer almaktadir. Tarafimizdan yapilan ddemeler kontrol edilerek raporda toplam
tutara yer verilmigtir.

Daha sonraki Temsilciler Kurulu toplantilarinda yapilan 6demenin ayrintilan talep edildiginden,
talep eden iiyelere yonetim kurulu tarafindan ilgili personel listesi ve aldiklar1 kidem tazminati tutarlar
verilmistir. Denetim Kurulumuz tarafindan da 12.04.2025 tarih ve 2025/02 say1li raporumuzda yer verilmis,

ancak sehven Saban Ozcimsit listede yer almamustir.

16.10.2024 ILYAS ALABAY 221.511,85
16.10.2024 MECIT YESILYURT 134.549,55
16.10.2024 ZEKERIYA GEDIK 133.189,91
16.10.2024 KAZIM BERLI 221.511,85
18.11.2024 ADEM UGUR 222.490,78
17.12.2024 SABAN OZCIMBIT 28.878.,66
TOPLAM 962.132,60
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Personelin kidem tazminatlarinin, aylik tutarlar: dikkate alinarak 6dendigi goz 6niine alindiginda,
EYT kapsaminda 2025 Haziran ayinda emekli olan Adem UGUR’a, daha 6nceki yillarda hak etmis oldugu
kidem tazminati 2024 yili Kasim ayinda 6dendiginden, site biitgesi Snemli bir kazanim elde etmistir.

Kira tutar1 6nemli bir meblaga ulagtigindan, ayr1 bir vadeli hesapta tutularak gelirinden fayda
saglanmali ve sitemiz demirbag giderlerinde harcanarak, blok sahiplerinin 5demesi gereken yatirim tutarlan
azaltilmalidir.

Denetim Kurulu olarak, Yonetim Kurulu liyelerine ve gérevli personele basarili ¢alismalarindan
dolay: tesekkiir ederiz.

Is bu denetim raporu, Yonetim Plani geregince Temsilciler Kurulu Uyelerine ulastirilmak iizere
tarafimizdan hazirlanmis ve Ynetim Kurulu’na teslim edilmistir. 16.06.2025

DENETIM KURULU

Devlet SERT Tiirkan OKTA.Y .
(CK-5 Blok Yoneti (BK-9 Blok Yoneticisi)
Uye Uye

Bidkr

1-Banka bakiye listesi (kasa dahil)



Banka Bakiye Listesi

Sra [BankaNo |Banka Ad: Sibe Borg Alacak Bakiye
1 01(520592) |  VAKIFBANK AIDAT HESABI | MECIDEYE/ANK 33.182.899,10 31.544.971,97 1637.927,13
2 02(165163) | VAKIFBANK YAKIT HESABI | MECIDIYE/ANK 9.850.294,58 9.197.712,40 652.562,18
3 03(520642) | VAKIFBANK EFT/HAVALE | MECIDIYE/ANK 20.543.843,74 19.944.413,42 509.430,32
4 05(424522) |  VAKIFBANK AVANS HESABI | MECIDIYE/ANK 452.003,44 446.745,55 5.257,89
5 06(846313) |  VAKIFBANK KIDEM MECIDIYE/ANK 1.219.344,52 394.095,83 825.248,69
6 07(492499) |  VAKIFBANK YAKIT AVANS | MECIDIYE/ANK 372.996,52 372.996,52 0,00
7 08(492750) |  VAKIFBANK VADELI MECIDIYE/ANK 1.358.067,68 1.358.067,68 0,00
8 09(845989) | VAKIFBANK DEMIRBAS2 | MECIDIYE/ANK 2.759.919,01 964.217,19 1.795.701,82
9 10(846260) |  VAKIFBANK DEMIRBAS MECIDIYE/ANK 1.007.657,00 1.007.657,00 0,00
10 [11(846146) | VAKIFBANK ISLETME 2 MECIDIYE/ANK 769.418,82 769.418,82 0,00
11 |12(334229) | VAKIFBANK KIRA HESABI | MACIDIYE/ANK 560.000,00 0,00 560.000,00
12 |KASA KASA 938.469,58 925.916,81 12.552,77
Toplam Banka Sayisi : 12 Toplam : 73.014.913,99 66.926.213,19 6.088.700,80




